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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Bjareterrassen 2, org.nr. 769625-3801, som registrerats hos Bolagsverket 2012-10-17, har
enligt stadgarna till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av

sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avser att pa féreningens fastigheter Bastad Varan 9:59 till 9:61 och Bastad Varan 9:65 till 9:93 uppfora
28 parhus + 3 enskilda hus om totalt 59 st ldgenheter. Upplatelse av bostadsratterna berédknas ske under andra
kvartalet 2016 och tilltrdde ar berdknat till tredje kvartalet 2016.

Férséljning och utbyggnad kommer att ske etappvis med en uppdelning i fyra etapper. Varje etapp har méjlighet
att bilda en egen sjalvstindig bostadsrattsforening. Oavsett om det blir en gemensam bostadsrattsférening med 59
ldgenheter eller tva till fyra féreningar med ett mindre antal lagenheter var, ska férutsittningarna betraffande
insats och arsavgift for medlemmarna vara demsamma.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 3 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat

foljande kostnadskalkyl fér féreningens verksamhet. Berdkning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader
grundar sig pa vid tiden for kalkylens uppréttande kanda forhallanden.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Bastad Varan 9:59 till 9:61 och Bastad Varan 9:65 till 9:93
Total fastighetsarea: ca 21422 kvm

Bostadsarea {BOA): ca 5310 kvm

Antal bostadsldgenheter: 59 st

Byggnadsar: 2016-2017

Husets utformning: Parhusbebyggelse

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Foreningens fastigheter kommer att dga andelar i tvd gemensamhetsanldggningar, en gemensamhetsanldaggning
inrdttad for att tillgodose féreningens fastigheter med en tennisplan, ett orangeri, en pool och en
atervinningsstation samt en gemensamhetsanlaggning inrdttad for att tillgodose fastigheterna med vigar och
eventuellt allmén platsmark. Fastigheternas andelstal i gemensamhetsanlaggningarna har satts efter vad som &r
skaligt framst med hansyn till den omfattning i vilken respektive fastighet berdknas anvanda anldggningen. Sjélva
anlaggningarna och det utrymme pa marken som &r upplatet for anldggningarna betraktas som gemensam
egendom for de till gemensamhetsanldggningen anslutna fastigheterna.

Gemensamhetsanldggningen for vagnat och eventuellt allman platsmark kan komma att inférlivas i SVEPEVA
Vagférening (Svenstorps, Perstorps & Varans Vagférening), alternativt kan dven fastigheter utanfér omradet
Bjdreterrassen komma att delta i gemensamhetsanldggningen.

Byggnad:

Antal vaningar: 1,5 plan

Grundldggning: Platta pa mark /%
Bjalklag: Trafackverk med utvandig protanduk.

Véaggar ovan mark: Betongstommar JW\
Fasad: Kvastad puts \
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Tak:

Fonster:

El:
Lagenhetsforrad:
Gemensamma anordningar:
Sophantering:
Pool:

Orangeri:
Tennisbana:
Installationer:
Vatten/avlopp:
Uppvarmning:
Ventilation:

TV/tele/bredband:

Underhallsbehov:
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Takbeklddnad tegel
Tvaglasfonster i tra
Fastighetsmitare i elcentralen. Individuella matare for varje lagenhet

Ett forrdd per ldgenhet pa tomten

Sophus
| gemensamhetsanldggning med Brf Bjareterrassen 1
| gemensamhetsanlaggning med Brf Bjareterrassen 1

| gemensamhetsanldggning med Brf Bjareterrassen 1

Kommunalt
Varmepump, elcentral finns fér samtliga ldgenheter
FX-system

Fiberanslutning. Bostadsratthavarna tecknar sjalva abonnemang fér de
tjdnster som 6nskas.

Byggnaderna kommer att nyproduceras varfor ndgot underhallsbehov ej bor foreligga under ar 1-10.

Forsdkring:

Féreningen avser halla fastigheten fullvdrdesforsakrad.

BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Berdknad anskaffningskostnad innefattande bl.a. entreprenadkostnad inklusive

221 000 000 kr

mervardesskatt, forvarv av aktier och fastigheter, konsultkostnader samt

stampelavgifter.

Summa anskaffningskostnad

FINANSIERINGSPLAN
Ladn
Insatser

Upplatelseavgifter

Summa finansiering

221 000 000 kr

44 000 000 kr
141 600 000 kr
35400 000 kr

221 000 000 kr
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering

Féreningens rantekostnad har beriknats utifrdn antagandet att det totala lanebeloppet delas upp i flera I&n
med olika bindningstider. Infér slutplacering av féreningens lIan kan andra bindningstider véljas. Sdkerhet for
Idn &r pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Rantekostnad

Lan1 44 000 000 3ar 3,00% 1320000 kr
Summa 44 000 000 1320000 kr
Amortering, ar 1 30 800 kr
Rantekostnad, ar 1 {avrundad uppat) 1320000 kr
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 1350 800 kr

Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar féreningens bokforingsmdssiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att
tillampa linjar avskrivning i sin redovisning. Féreningen bedéms gora redovisningsmaéssiga
avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 79 650 000 kr
Avskrivningsbelopp, ar 1: 796 500 kr

Féreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp
motsvarande summan av féreningens arliga amortering samt avsattning till fond for yttre
underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del
av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Driftskostnader

Féreningens driftskostnader inkluderar bland annat fastighetsel (belysing av gemensamma
ytor), VA, sophantering, snordjning, fastighetsforsakringar, forvaltning samt skétsel av
gemensamma ytor och avgift till gemensamhetsanldggning. Driftskostnaderna ar berdknade
efter normalférbrukning och antas 6ka i takt med den bedémda inflationen.

Summa driftskostnader 737 536 kr

Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal med leverantdr avseende:

- Virme (luftvirmepump), berdknad arlig driftskostnad 6 000 kr/ar for ett retruntboendehushall
- Hushallsel

- TV/bredband/telefoni

~Hembrsikring med bostadsrattstillagg

i
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har dnnu ej faststélls men har, med hjalp av Skatteverkets e-tjanst

- Berdkna Taxeringsvirde - Smahus 2015 - 2017, beraknats till: 164 155 000 kr
varav mark bostader 100 191 00O kr
varav byggnad bostadder 63 964 000 kr
varav mark lokal kr
varav byggnad lokal kr

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda dr 2012 elier senare, alternativt
renoverade i sddan omfattning att nytt virdedr 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran
kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 procent av
taxeringsvardet for alla byggnadsenheter med lokaler och tillhérande tomtmark.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 kr

Fondavsittning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond fér yttre underhalt ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvirde. Byggnaden dr nyproducerad varfér ndgot underhallsbehov e berdknas féreligga
under &r 1-10. Avsattning enligt antagen underhéllsplan uppgar till 30 000 kr per ar.

Summa fondavsattning, ar 1 30 000 kr
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER 2118336 kr

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift bostader 2118336 kr

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 2118336 kr

K v
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LAGENHETSFORTECKNING

| nedan lagenhetsférteckning redovisas bland annat ligenhetsarea, andelstal drsavgift, insats, upplatelseavgift och

arsavgift.

Lghnr Antal rum Boarea Andelstal Insats Upplatelse- | Insats och Arsavgift Manads-
(kvm) arsavgift % avgift upplatelse- avgift
avgift
19 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
20 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35 904 2 992
21 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
22 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
23 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
24 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
25 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
26 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2 992
27 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
28 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
29 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
30 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2 992
31 4 S0 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2 992
32 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
33 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
34 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
35 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
36 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
37 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
38 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35 904 2992
39 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35 904 2992
40 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
41 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
42 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
43 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
44 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
45 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
46 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35 904 2992
47 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
48 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
49 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35 904 2992
50 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35 904 2992
51 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
52 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2 992
53 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
54 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
55 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
56 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
57 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
58 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2 992
59 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
60 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
61 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2 992
62 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
63 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
64 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
65 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
66 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
67 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3000 000 35904 2992
68 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2 992
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Lghnr Antal rum Boarea Andelstal Insats Upplatelse- | Insats och Arsavgift Manads-
(kvm} arsavgift % avgift upplatelse- avgift
69 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3000 gOO 35904 2992
70 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35 904 2992
71 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35 904 2992
72 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
73 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35 904 2992
74 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
75 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2992
76 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2 992
77 4 90 1,69% 2 400 000 600 000 3 000 000 35904 2 992
Summa 5310 100,00% | 141600000] 35400000 | 177 000000] 2 118 336 176 528
NYCKELTAL (genomsnitt per kvm BOA)
Anskaffningskostnad per kvm 41620 kr
Belaning per kvm ar 1 8286 kr
Insats/upplatelseavgift per kvm 33333 kr
Driftskostnader per kvm ar 1 139 kr
Arsavgift per kvm ar 1 399 kr

8[11]

7



UPPDATERING AV KOSTNADSKALKYL FOR BRF BJARETERRASSEN 2

EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningvirde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
FORENINGENS IN- OCH UTBETALNINGAR

Inbetalningar

Arsavgifter * 2118336 2135403 2153577 2172 839 2192289 2212372 2324240
Hyresintdkter 0 0 0 0 0 0 0
Debitering fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Summa inbetalningar 2118336 2135403 2153577 2172839 2192289 2212372 2324 240
Utbetalningar

Rinta 2 1320000 1319076 1318073 1316964 1315723 1314 350 1305018
Amortering > 30 800 33440 36 960 41360 45 760 50 600 83 600
Driftskostnader 737536 752 287 767 332 782679 798 333 814 299 899 052
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa utbetalningar 2088336 2 104 803 2122 365 2141003 2159816 2179 250 2287670
Fond for yttre underhall/kassa 30 000 30 600 31212 31836 32473 33122 36 570
Saldo 0 0 0 0 0 0 0
1) Erforderlig drsavgiftsniva for att ticka féreningens utbetalningar samt avsattning till fond for yttre underhail,

2) Lan vars antagna bindningstid Ioper ut har i denna prognos asatts en rantesats om 3 %.

3) Foreningens 1an ar amorteringsfria under bindningstiden. | denna prognos amorteras fr o m ar 1 1an 1 enligt en 50-arig serieplan.

FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER

Intdkter

Arsavgif’ter 2118 336 2135403 2153577 2172 839 2192 289 2212372 2324240
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0
Debitering fastighetsskatt 0 o] 0 0 0 0 0
Summa intdkter 2118336 2135403 2153577 2172839 2192 289 2212372 2324 240
Kostnader

Rdnta 1320000 1319076 1318073 1316964 1315723 1314 350 1305018
Avskrivningar 796 500 796 500 796 500 796 500 796 500 796 500 796 500
Driftskostnader 737536 752287 767 332 782679 798 333 814 299 899 052
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 2854 036 2 867 863 2 881905 2896 143 2910556 2925150 3000570
Beriknat resultat * -735 700 -732 460 -728 328 -723 304 -718 267 -712 778 -676 330
4) Resultat fér det fall summan av amortering och avséttning till fond fér yttre underhall understiger avskrivningar och féreningen ej tacker
mellanskillnaden genom arsavgiftsuttag.

FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG

Erforderlig niva pa drsavgifter for att ticka féreningens utbetalningar samt avsittning till fond f6r yttre underhall

Arsavgifter, totalt 2118336 2135403 2153577 2172839 2192 289 2212372 2324 240
Arsavgifter, kr/kvm (BOA) 399 402 406 409 413 417 438
Erforderlig niva pa arsavgifter fér tickande av féreningens kostnader (inklusive avskrivningar)

Arsavgifter, totalt 2 854 036 2 867 863 2 881 905 2 896 143 2910556 2925150 3000 570
Arsavgifter, kr/kvm (BOA) 537 540 543 545 548 551 565
PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Rantesats (genomsnitt) 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 5310 5310 5310 5310 5310 5310 5310
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KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvirde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11

Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 2118 336 2135403 2153577 2172 839 2192 289 2212372 2324240

Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 399 402 406 409 413 417 438

Enligt ekonomisk prognos men rantesats + 1 %
Arsavgift, totalt 2 558 336 2 575095 2592935 2611827 2 630863 2650489 2759 246

Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 482 485 488 492 495 499 520

Enligt ekonomisk prognos men réntesats + 1 % och inflation + 1 %
Arsavgift, totalt 2558 336 2582770 2 608 669 2636 019 2 663926 2 692 852 2855128
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 482 486 491 496 502 507 538
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11. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas
ekonomiska forpliktelser

1.

Bostadsrattshavaren ska betala insats och upplatelseavgift. Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.
For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestams, en arsavgift i
enlighet med féreningens stadgar. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsldgenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal.

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond
for yttre underhall ske arligen enligt en antagen underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande
minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. Byggnaden ar nyproducerad varfér nagot underhallsbehov ej
beriknas foreligga under ar 1-10. Styrelsen avser att avsdtta ett belopp motsvarande 0,1 % av
fastighetens taxeringsvarde per ar till fond for yttre underhall i avvaktan pa att underhallsplan upprattas.

| dvrigt hidnvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid féreningens uppldsning
eller likvidation.

De i denna kostnadskalky! limnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens uppréattande kdnda forutséttningar och
avser totala kostnader.
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Intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen granskat
kostnadskalkylen f6r Bostadsréttsforeningen Bjareterrassen 2, org. nr 769625-3801 far
hirmed ge foljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i kalkylen &r riktiga och stimmer §verens med tillgéngliga
handlingar. I kalkylen gjorda berdkningar dr vederhiftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid
de angivna forutsittningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda

antaganden framstar hallbara.

Forskott pé insatserna far inte uppbéras for an efter det Bolagsverkets ldmnat tillstdnd dartill.

Stockholm 2015-06-17

ANA QAEJOL“\?# .......................

Ole Lien Alf Larsson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utférda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning 6ver handlingar som, forutom kostnadskalkylen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsregister for Varan 9:65 - Varan 9:76 samt en
sammanstéllning av areor utifran forrattningshandlingar for Gvriga fastigheter
Berikning av taxeringsvirde

Plan- och fasadritningar

Situationsplan

Berdkning driftskostnader

Bankoffert

Vi har dessutom haft en muntlig genomgéng av projektet



