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"Fokus pa det
vi ska gora”
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” Var flexibilitet att stalla om organisation och projekt
ar var styrka a9

| Marknadslaget
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Bostadsmarknaden visar tecken pa aterhamtning trots osaker omvarld

Styrranta och underliggande inflation, % Transaktionsvolym pa den svenska Antal fardigstéllda lagenheter i nybyggnation i
fastighetsmarknaden, rullande 12-man, mdr Stockholms lan och hyresutveckling i lagenheter
kronor
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Kalla: SCB Kalla: Collier Kélla: Region Stockholm och SCB

Forvantad real BNP-tillvaxt 2025: 1-2% Forvantat inflation 2025: 1,2%, nominella Ionedkningar 3,5%

Kalla: IMF och EU-kommissionen



Stort behov av mindre och prisvarda lagenheter i Stockholms lan

Fordelning storlek per hushall, Fordelning storlek hushall, flerbostadshus, Befolkningsprognos, Stockholms lan 2025 — 2033,
flerbostadshus, Stockholms lan 2025 bostads- och hyresratter, Stockholms lan 2024 miljoner
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Kvartalet i korthet
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Véasentliga handelser under kvartalet
+ Alexander AlIm-Pandeya invald i styrelsen och
avtackning av Johan Unger som lamnar styrelsen.

* AnsoOkt om att fa klimatmal verifierade av Science
Based Targets initiative (SBTi)

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang
+ 2xA Entreprenad byggstartade entreprenadprojekt om
616 mkr i kontraktsvarde i Huddinge.

Koncernens nyckeltal

2025 2024 2025 2024 2024
Sammandrag IFRS apr—jun apr—jun jan—jun jan—jun  jan-dec
Nettoomséttning, mkr 258 894 536 1135 3127
Periodens resultat, mkr 62 119 225 157 -1 100
Avkastning pa EK (stamaktie), % 5 3 13 13 43
Soliditet, % 55 41 55 41 51
Likvida medel, mkr 861 267 861 267 1671
Eget kapital, mkr 2 455 2810 2455 2810 2766
Balansomslutning, mkr 4 456 6 897 4 456 6 897 5475
Sammandrag av 2025 2024 2025 2024 2024
segmentsredovisning apr-jun apr—jun jan-jun _ jan-jun _ jan-dec
Nettoomsattning, mkr 307 206 635 373 1045
Periodens resultat, mkr 64 54 227 -252 -679
Soliditet, % 43 42 43 42 41
Forvaltningsfastigheter, mkr 2581 84 2 581 84 2 560
Eget kapital, mkr 2 962 2 866 2962 2 866 3321
Balansomslutning, mkr 6916 6953 6916 6 953 8 030




Fokus pa det vi ska gora

Rl F e Accelererat vardeskapande med kapitalpartner

» Fokus pa att komma till byggstart % _ = _ i :
Tillgangsportfolj i Fastighets- JV med Aermont Realisering av affarsplan

Svenska Nyttobostader varde 8,4 mdkr Villkor uppfylida 2024 — 2029
Per 2023-12-31 30 september 2024
Férvaltnings- ca 2350
fastigheter enheter
Avyttringar
till privat- =
marknaden enheter

» Entreprenadbolaget har flera pagaende projekt och en fin
pipeline, avrop av drygt 400 bostader i juli

Foérvaltnings-
fastigheter

+2200
enheter
v | it
| ’ produktion enheter
» Hyresrattsmarknaden ar just nu stabilast medan efterfragan '
pa bostadsrattsmarknaden ar svag e,
. o4 £/l enheter

» Varderingar av forvaltningsobjekten paverkas positivt av
uppjustering av hyror medan yielderna sjunkit

Flexibilitet ar var framgangsfaktor

ALM Equity
40%

Képeskilling ki Forvaltningsersittning
A 1,9 mdkr 50 mkr per ar

Ar2024 — 2029

* Flexibilitet ar var styrka i en marknad som fortsattningsvis
kommer att vara komplex och sannolikt ombytlig







Utveckling

¢ RIS

Projektfas byggrattsprojekt

|

Kommentar
= Under produktion, 0 %

« Totalt har det under kvartalet salts 16 bostader fran 2 344 = Fardiga byggratter, 78 %

konverteringsprojekten, darmed har totalt 174 av bostaderna salts.  URAE: planprocessen 2 %

* Under kvartalet saljstartade konverteringsprojektet Poeten dock sker
férsaljning pa villkorade avtal.
Agandeform

iy,
= Egen regi, 9 %

100 % = JV Bridge, 83 %

= JV 6vriga, 8 %

) 2025 2024 2025 2024 2024
Projektrelaterade nyckeltal apr—jun apr—jun jan—jun  jan—jun jan-dec
Byggratter, exkl. pagaende projekt 2 344 1525 2 344 1525 2 344 Férsiljning konverteringsprojekt
Salda bostader’ 17 7 37 11 85
Fardigstallda bostader - 424 648 435 1056

» Salda bostader, 35%

= Osalda bostader, 65 %

1) Inkluderar dven séalda bostéder i fardigstéllda bostadsréttsprojekt som ej &nnu éverldamnats



Entreprenad

Kommentar

| juli byggstartade 2xA Entreprenad ett externt entreprenadprojekt i
Huddinge omfattande 414 lagenheter samt lokaler for
centrumverksamhet for Titanias rakning. Kontraktsvardet uppgar till
616 mkr och byggnationen kommer certifieras enligt Svanen.

) 2025 2024 2025 2024 2024
Projektrelaterade nyckeltal apr—jun apr—jun jan—jun  jan—-jun jan—-dec
Byggstartade, enheter - 189 223 635 635
Fardigstallda, enheter - 632 - 643 1473
Orderstock. mkr 584 1027 584 120 563
Orderingang, mkr - - 325 - -

Kommun Antal bostédder Planerat fardigstallande

Tallbohovshojden Jarfalla Extern Flerbostadshus 223 Q1 2027

Modelléren Gustavsberg Extern Flerbostadshus 76 Q4 2025

Atlantis Haninge Extern Flerbostadshus 125 Q12026

Panorama Nynashamn Extern Flerbostadshus 78 Q3 2025

Bjurbacken Stockholm Extern Flerbostadshus 206 Q3 2025
Sodergarden Tyresd Extern Flerbostadshus 205 Q4 2025

Koépmanvéagen Upplands-Bro  Extern Smahus 16 Q3 2025




Forvaltning

Kommentar

» Under kvartalet har ett energieffektiviseringsprojekt slutforts som
forvantas leda til att hela fastighetsbestandet uppnar energiklass C
eller battre.

» Det pagar avveckling av blockavtal inom delar av bestandet vilket
paverkar uthyrningsgraden nar ett stort antal bostader fristalls
samtidigt.

* Under kvartalet saljstartade Poeten, som konverteras fran forvaltning
till bostadsrattsmarknaden. Fastigheten kvarstar dock i
forvaltningsportfoljen tills fusionsvillkoren uppfylits.

) 2025 2024 2025 2024 2024
Fastighetsrelaterade nyckeltal apr—jun apr—jun jan—jun  jan—jun jan-dec
Hyresvarde, mkr 86 - 173 - 345
Fastighetsvarde, mkr 6 251 — 6 251 - 6 191
Driftsnetto 65 - 124 - 21
Overskottsgrad, % 81 = 78 = 74

Uthyrningsgrad bostader, % 88 - 88 - 86

Legal struktur forvaltningsbestand

= JV Bridge, 100 %
= Egen regi, 0 %
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