ALM EQUITY HALLBARHETSRAPPORT 2024

KOMPLETTERANDE HALLBARHETSINFORMATION:

Klimatbokslut

ALM Equity har sedan 2020 utfort klimatberak-

ningar i enlighet med Greenhouse Gas Protocol
(GHG-protokollet) for att kartlagga den klimatpaverkan
som uppstar i verksamheten.

Metodbeskrivning

Sedan 2023 tillampar ALM Equity en operativ kontrollansats i stallet for
den tidigare finansiella, for att battre folja riktlinjerna i ESRS E1. Mark-
nadsbaserad metod for Scope 2 har anvants vid berakningen.

Klimatpaverkan for fastigheterna i intressebolaget Bridge inkluderas till
100 procent da ALM Equity har det operativa ansvaret for dessa fastig-
heter. Utslappen fran fastigheterna i Bridge sarredovisas i tabellen pa
nasta sida. ALM Equitys aktieinnehav i Besqab och Klévern klassificeras
som finansiella tillgangar, dar bolaget har ett begréansat inflytande.
Utslappen fran dessa innehav inkluderas darfor utifran ALM Equitys
procentuella agarandel och redovisas i Scope 3, kategori 15.

En stor del av klimatpaverkan baseras pa schabloner och uppskattningar.
Att hoja datakvaliteten ar fortsatt prioriterat, bland annat genom mer
detaljerad leverantdrsdata och forbattrad metodik fér systematisk
datainsamling. Fordelningen for 2024 framgar i tabellen nedan.

Datakvalitet Andel
Uppmatt 4,3%
Uppskattad 77,5%
Spend 3,8%
Uppgift saknad 14,0%
Rapporterat fran intressebolag 0,4%

Scope 1

Scope 1 bestar av ALM Equitys agda eller leasade
tjanstebilar. Klimatpaverkan fran dessa har berak-
nats med hjalp av rapporterade kilometer samt
klimatdata fran tjanstebilsleverantoren.

Scope 2

Scope 2 omfattar eldrivna tjanstebilar samt
energianvandning i ALM Equitys férvaltnings-fast-
igheter, hyreslokaler och koncernens kontor.
Energianvandningen mats i kWh. For férvaltnings-
fastigheterna inkluderas endast de som varit i
forvaltning under hela aret. For hyreslokalerna har
forbrukningen estimerats utifran tidigare ar, med
residualmix som grund da inga elavtal finns. For
kontor och férvaltningsfastigheter anvands fossilfri el
enligt avtal med Bra Milj6val.

Utslappen av vaxthusgaser fér scope 2 redovisas
som marknadsbaserade utslapp respektive plats-
baserade utslapp. Platsbaserade utslapp speglar
foretagets utslapp baserat pa var foretaget anvander
sin energi. Marknadsbaserade utslapp speglar
utsléappen fran energi som foretaget har kopt (exem-
pel tas hansyn till specifika avtal om fossilfri energi).

Scope 3

3.1 Inkopta varor och tjanster

Denna kategori omfattar utslapp som kan kopplas till
koncernens inkdp av férbrukningsvaror. Det inklude-
rar exempelvis livsmedel, IT-utrustning och tjanster
som stadning . Berakningarna bygger framfor allt

pa kostnadsunderlag samt emissions-faktorer fran
Upphandlingsmyndigheten och RISE.

3.2 Kapitalvaror

Den storsta kallan till klimatpaverkan inom koncer-
nen ar de utslapp som genereras vid byggnation av
nyproduktionsprojekt. Klimatpaverkan beraknas for
byggskedena A1-A5 i de projekt som fardigstallts
under aret. Under 2024 fardigstélldes sex projekt med
en sammanlagd yta pa 58 826 BTA. Klimatpaverkan

for dessa projekt har upp-skattats med utgangspunkt i
en klimatberékning som genomforts for ett representa-
tivt ALM Equity-projekt som fardigstallts 2024. For det-
ta projekt har klimatberakningen till stérsta delen (6ver
60 procent) baserat pa projektspecifik data, medan
resterande andel utgérs av generisk data. Denna
klimatberakning har anvéants som schablon for att
uppskatta utslappen aven for de 6vriga projekten. Den
schablonberaknade klimatpaverkan uppgar till 285 kg
CO2e/BTA. Samtliga projekt har betongstomme.

Kategorin omfattar aven utslédppen fran de markar-
beten som utférts under aret. Under 2024 har ett
markarbete skett som inkluderar bergschakt och
palning. For markarbeten baseras berakningarna
pa kostnadsunderlag och emissionsfaktorer fran
Upphandlingsmyndigheten.

3.3 Energi- och branslerelaterade utslapp
Denna kategori inkluderar de uppstroms vaxt-
husgasutslappen som sker till foljd av energi-och
bransleanvandningen i scope 1 och 2. Utslappen
i denna kategori ar darfor kopplad till ALM Equitys
scope 1 och 2 aktiviteter.

3.4 Uppstroms transport och distribution

| denna kategori inkluderas utslapp som kommer
fran kdpta transporter till kontoren. Berdkningarna
utgar fran antaganden om transportavstand och
antal rutter samt spend.

3.5 Avfall

Avfallsmangder fran respektive kontor har samlats in
dar data funnits tillgénglig. Darutéver har berak-
ningar genomfdrts pa spend. Avfall som uppstar vid
byggnation har beraknats med hjalp av avfallsrap-
port fran leverantér. Denna motsvarar det byggna-
tionsavfall som uppkommit i ALM Equitys pagaende
projekt under aret.

3.6 Tjansteresor

Denna kategori omfattar utslapp fran tjansteresor som
utférs inom koncernen. Utslapp fran bilresor beréknas
i forsta hand utifran férbrukad mangd bransle och i
andra hand utifran biltyp och rapporte-rade kilometer.
For flygresor anvands antal resor och distans som
grund, med en hoghdjdsfaktor pa 1,9. Resor med
kollektivtrafik, taxi samt utslapp kopplade till
hotellnatter baseras pa kostnadsunderlag.

3.11 Anvandning av sald produkt

Denna kategori omfattar anvandningsfasen av salda
produkter, det vill sdga ALM Equitys salda
fastigheter. Berakningarna avser fastigheternas
energianvandning under hela livslangden, vilken
uppskattas till 50 ar. Utslappsfaktorerna tar hansyn
till att energimixen kommer féréndras éver 50 ar, med
antagandet att energiutslappen minskar linjart och
nar nettonoll ar 2045.

3.12 End-of-life av sald produkt

Denna kategori omfattar antagande om att ALM
Equitys salda fastigheter en dag kommer att demon-
teras. Berakningen baseras pa en schablon med
utslapp per kvadratmeter riven fastighet.

3.13 Uthyrda tillgangar

Denna kategori omfattar energianvandning fran
hyresgasterna. Under 2024 hade koncernen 20
fastigheter med hyresgaster, inkluderat hyreslokaler
i fardigstallda bostadsrattféreningar. Estimat pa
hyresgéasters energianvandning har gjorts baserat
pa schabloner fran Sveby (30 kWh/m2 Atemp) nar
uppmaétt data inte funnits tillganglig.

3.15 Investeringar

Denna kategori omfattar klimatpaverkan i ALM
Equitys finansiella tillgangar Klévern och Besqab.
Utslappen beraknas som en procentuell andel av
respektive bolags klimatutslapp i scope 1 och 2,
baserat pa ALM Equitys dgarandel vid arets slut.
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KLIMATBOKSLUT, FORTSATTNING:

Detaljerade resultat

Tabellen till hdger redovisar koncernens utslapp i ton for verksamhetsaren
2024 och 2023. Klimatpaverkan presenteras enligt GHG protokollets
scope och kategorier.

Jamforelse mellan aren

Den framsta orsaken till 6kningen i klimatpaverkan mellan aren ar hogre
utslapp inom kategori 3.2 Kapitalvaror under 2024, till féljd av fler fardig-
stallda nybyggnationsprojekt samt en uppdaterad schablon for berakning
av utslappen. Klimatpaverkan per kvm BTA for fardigstallda fastigheter
oOkade med cirka 36 procent, fran 209 kg CO2e/BTA ar 2023 till 285 kg
CO2e/BTA ar 2024. En ytterligare bidragande faktor &r markarbeten, dar
de avsevart hogre kostnaderna under 2024 ledde till 6kade utslapp inom
denna kategori; 398 ton CO2e jamfért med 14 ton CO2e under 2023. For
2024 inkluderas det byggavfall som uppkommit i byggnationsprojekt under
aret i scope 3, kategori 5. Motsvarande avfallsdata for 2023 har inte
inkluderats da underlag saknats.

For 2023 anvandes referensvarden fran Boverket for att berékna de
fardigstallda fastigheterna. For fastigheter med betongstomme anvandes
schablon pa 252 kg CO2e/BTA och for fastigheter med trastomme
anvandes en schablon pa 156 kg CO2e/BTA. For 2024 har i stallet en
klimatberakning for ett representativt ALM Equity-projekt anvants som
schablon for de fardigstallda fastigheterna.

Minskningen i scope 2 mellan 2023 och 2024 beror framst pa farre hyres-
lokaler under 2024. Eftersom energianvandningen i dessa lokaler
beraknas med residualmixen, som har hogre utslappsfaktorer, har de en
betydande inverkan pa klimatpaverkan och det totala resultatet.

Svenska Nyttobostaders klimatpaverkan redovisades tidigare under
kategori 15 men ingar fran och med 2023 i ALM Equitys egen verksamhet.
Det ar en av orsakerna till att utslappen inom denna kategori har minskat.
En annan bidragande orsak ar att ALM Equitys agarandel i bolagen har
minskat. Utslappen inom kategori 15 ar dessutom lagre jamfort med
tidigare ar eftersom omfattningen har justerats. Nu inkluderas enbart
scope 1 och 2 utslapp fran de finansiella tillgangarnas klimatbokslut.
Foérandringen har gjorts for att battre linjera med GHG-protokollet.

Detaljerad utsliappsférdelning per scope 2024 2023 2023-2024
[ton]’ Absoluta utslipp Varav Bridge? Absoluta utslipp Férindring mellan aren
Scope 1

Mobil férbranning 4 - 25 -86%
Stationar férbréanning - - - -
Koéldmedia - - - -
Totalt 4 - 25 -86%
Scope 2

El 23 2 115 -80%
Fjarrvarme 308 306 452 -32%
Fjarrkyla - - - -
Totalt (market-based) 331 308 567 -42%
Totalt (location-based) 481 472 504 -5%
Scope 3

1 Inkdpta varor och tjianster 90 45 261 -66%
2 Kapitalvaror 17 181 6 4822 256%
3 Energi- och branslerelaterade utslapp 69 64 96 -28%
4 Uppstroms transporter 0 0 1 -92%
5 Avfall 5 - 0 5182%
6 Tjansteresor 45 - 44 3%
11 Anvandning av sald produkt 205 - 385 -47%
12 End-of-life av sald produkt 134 - 496 -73%
13 Uthyrda tillgangar 684 680 603 13%
15 Investeringar 85 - 160 -47%
Totalt 18 498 795 6868 169%
Scope 1+2+3 18 833 1103 7 460 153%

1 Avvikelser i vissa summeringar i tabellen férklaras av avrundningar. Streck innebér att posten inte beréknats, medan 0 visar att utsléppet & mindre &n 0,5 ton.
2 Fastigheterna i Bridge inkluderas till 100 procent i ALM Equitys klimatbokslut, d& ALM Equity har det operativa ansvaret fr bolaget.
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