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@) KLIMATFORANDRINGAR

E1-6 Bruttovaxthusgasutslapp inom scope 1, 2, 3 och totala
vaxthusgasutslapp

ALM Equity har for femte aret i rad upprattat ett klimatbokslut pa
koncernniva. Som ett tillagg jamfért med féregaende ar
redovisas aven utfallet i férhallande till koncernens validerade
klimatmal enligt SBTi. Tabellen till hbger redovisar koncernens
utslapp i ton for verksamhetsaren 2025 och 2024. Klimatpaver-
kan presenteras enligt GHG-protokollets scope och kategorier.

Klimatpaverkan for fastigheterna i Stadsnara Bostader (tidigare
Svenska Nyttobostader i klimatredovisningen, benamnt som
"Stadsnara" i tabellen till hdger), inkluderas till 100 procent i
ALM Equitys klimatbokslut da ALM Equity har det operativa
ansvaret for dessa fastigheter. Utslappen fran fastigheterna i
Stadsnara Bostader redovisas aven separat.

De totala utsléppen ar 2025 var 12 procent lagre an ar 2024. Det
forklaras huvudsakligen av mindre nybyggd yta, forbattrad
datakvalitet och uppdaterade schabloner for hyresgastel.
Klimatpaverkan fran scope 1 ar relativt oférandrad, scope 2
Okade pa grund av storre yta forvaltade fastigheter, medan
scope 3 minskade pa grund av farre kvadratmeter nybyggnation.
Utfall for drift av fastigheter fér 2024 har korrigerats. Fyra
fastigheter har tidigare beraknats med svensk medelmix istallet
for nordisk medelmix som 6vriga fastigheter, vilket gor att utfallet
for forvaltade fastigheter okat.

Klimatpaverkan fran nybyggnation (upfront embodied emis-
sions) var 340 kgCO2e/m?2 BTA vilket &r en minskning med fem
procent jamfoért med basaret. Avseende byggdelar som ingar i
klimatdeklarationen, vilket var avgréansningen pa nyckeltalet i
AR24, var utfallet 266 kgCO2e/m2 BTA. Ar 2025 fardigstalldes
farre kvadratmeter nyproduktion an ar 2024 vilket bidragit till
lagre utslapp i scope 3.2 kapitalvaror. Samtliga byggprojekt har
genomforts at externa byggherrar, vilket medfér att en del av
utslappen for nyproduktionsaktiviteter fordelas i scope 3.11
anvandning av sald produkt och 3.12 avfallshantering av sald
produkt. Dessa kategorier ar darfér hogre 2025.

Klimatpaverkan fran drift (in-use operational emissions) var
4,5 kgCO2e/m2 BTA, en minskning med 27 procent. Det beror
framst pa uppdaterade schabloner och emissionsdata for

2025 2024 2024-2025

Absoluta utslapp Varav Stadsnéra Absoluta utslapp  Férandring mellan aren
Scope 1
Mobil férbranning 2 0
Stationar férbranning 0 0
Koéldmedia 0 0
Totalt 2 0 3 -48%
Scope 2
El 20 1 23 -14%
Elbilar 15 0 0 7087%
Fjarrvarme 419 417 308 36%
Fjarrkyla 0 0 0
Totalt (market-based) 454 418 331 37%
Totalt (location-based) 626 618 584 7%
Scope 3
1 Inkdpta varor och tjianster 0 0 0
2 Kapitalvaror 16 259 0 21129 -23%
3 Energi- och branslerelaterade utslapp 79 77 69 15%
4 Uppstroms transporter 0 0 0
5 Avfall 1 0 1 37%
6 Tjansteresor 30 0 45 -35%
11 Anvandning av sald produkt 1845 0 205 799%
12 End-of-life av sald produkt 1099 0 135 T17%
13 Uthyrda tillgangar 208 207 684 -69%
15 Investeringar 80 0 85 -5%
Totalt, Scope 1+2+3 (market-based) 19 602 284 22 352 -12%
Totalt, Scope 1+2+3 (location-based) 20230 902 22940 -12%
Nyckeltal
Vaxthusgasutslapp/MSEK (nettointakt) 20,5 73
Vaxthusgasutslapp/BTA, ton CO2e/BTA:
- Nyproduktion, scope for klimatdeklaration 266 285
- Nyproduktion, scope for SBTi 340 359
- Drift av fastigheter 4,5 6,2
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verksamhetsel, samt att ytan i forvaltning (BTA) nu ar 30 procent
storre an féregaende ar. De nybyggda fastigheterna har dartill
en battre energiprestanda an genomsnittet, som bidrar till att
sanka de driftrelaterade utslappen. ALM Equity har under aret
haft fler fastigheter i férvaltning, lagre vakanser och en kall vinter
vilket gjort att fiarrvarmeanvandningen har okat. Fastighetselan-
vandningen har inte okat lika mycket, men det har en marginell
effekt pa scope 2 da den stdrsta andelen avser fornybar el.

Redovisningsprinciper

Scope 1
ALM Equitys direkta utslapp kommer fran en leasad dieselbil.
Klimatpaverkan fran denna baseras pa korda kilometer.

Scope 2

Scope 2 utslappen omfattar eldrivna tjanste- och férmansbilar
samt inkdpt fastighetsel, varme och kyla i ALM Equitys forvalt-
ningsfastigheter, forvaltningslokaler och koncernens kontor. For
forvaltningslokaler har energianvandningen estimerats utifran
tidigare ar, da mer aktuell information saknas for alla lokaler
férutom en. For kontoren anvands fornybar el, till storsta del
markt med Bra Miljéval, medan férvaltningsfastigheter anvander
100 procent fornybar el. Den fjarrvarme som anvands for
kontoren och vissa av forvaltningsfastigheterna ar klimatneutral
enligt avtal med Stockholm Exergi. For fastighetsel i verksam-
hetslokalerna och laddning av elbilar saknas information om
elursprung. Nordisk residualmix har anvants for berakningen.

Platsbaserade utslapp speglar utslappen i det omrade dar
energin anvants, baserat pa den lokala energimixen. Marknads-
baserade utslapp speglar utslappen fran energi som ett specifikt
foretag har kopt in och tar hansyn till avtal om fornybar el.

Scope 3

| arets rapportering har flera justeringar av omfattning gjorts for
att harmonisera rapporteringen med atagandet gentemot SBTi
och tydliggora vasentlighetsperspektivet. Bland annat har
installationer, invandiga ytskikt och fast inredning inkluderats
eftersom de ingar i malsattningen. For 6vriga indirekta scope 3
utslapp har kategori 3.1, 3.4 samt 3.7 exkluderats da de ar
icke-vasentliga. Datakvalitet i berakningen har forbattrats under
aret, framfor allt genom att scope 3, kategori 3.2 kapitalvaror

baseras pa bolagets egna klimatdeklarationer. Arbetet fortsatter
med att 6ka andelen specifik emissionsdata for varje byggele-
ment i klimatdeklarationerna.

3.1 Inképta varor och tjdnster

Flera poster inom kategori 3.1 har exkluderats da tidigare
berakningar visat att de har mindre &n en procents paverkan pa
utfallet. Bland annat har markarbeten exkluderats da det saknas
bra data, bedéms som ej vasentligt (<2%), och varken ingar i
klimatdeklarationen eller i atagandet gentemot SBTi.

3.2 Kapitalvaror

Den storsta kallan till klimatpaverkan inom koncernens verksam-
het ar utslapp som genereras vid byggnation. Klimatpaverkan
beraknas for byggskedena A1-A5 i de projekt som fardigstallts
under aret och baseras pa respektive projekts klimatdeklaration.

De absoluta utslapp som redovisas omfattar delar som gar
utdver klimatdeklarationen, sasom installationer, invandiga
ytskikt och fast inredning, baserat pa schablon (IVL).

3.3 Energi- och brdnslerelaterade utslédpp

Denna kategori omfattar de uppstroms vaxthusgasutslappen
som sker till foljd av energi- och bransleanvandningen i fordon
och lokaler i scope 1 och 2. Utslappen i denna kategori ar darfor
kopplade till ALM Equitys scope 1 och 2 aktiviteter.

3.5 Avfall

Avfallsmangder fran kontoren har samlats in dar data funnits
tillganglig. Avfall fran byggnation redovisas i kategori 3.2.

3.6 Tjansteresor

Denna kategori omfattar utslapp fran tjansteresor som utférs
inom koncernen. Utslapp fran bilresor beraknas i férsta hand
utifran forbrukad mangd bransle och i andra hand utifran biltyp
och rapporterade kilometer. Resor med kollektivtrafik, taxi samt
utslapp kopplade till hotellnatter baseras pa kostnadsunderlag.

3.11 Anvéndning av salda produkter

Denna kategori omfattar anvandningsfasen av salda produkter,
det vill sdga ALM Equitys salda fastigheter. Berakningarna avser
fastigheternas energianvandning under hela livslangden, vilken
uppskattas till 50 ar. Utslappsfaktorerna tar hansyn till att
energimixen kommer att férandras 6ver 50 ar, med antagandet

att energiutslappen minskar linjart och nar nettonoll ar 2045.

3.12 Avfallshantering av salda produkter

Denna kategori omfattar antagande om att ALM Equitys salda
fastigheter en dag kommer att demonteras. Berakningen
baseras pa en schablon med utslapp per m? riven fastighet.

3.13 Uthyrda tillgangar

Denna kategori omfattar energianvandning fran hyresgasterna.
Under 2025 hade koncernen 23 fastigheter med hyresgaster
(2024: 20), inkluderat hyresratter i fardigstallda BRF:er.
Uppskattning av hyresgasters energianvandning har gjorts
baserat pa schabloner fran Sveby, och for verksamhetslokalerna
i fastigheterna med schablon fér verksamhetslokaler. Scope 3,
kategori 3.13 uthyrda tillgangar var lagre 2025 an for 2024, som
en effekt av uppdaterade schabloner for hyresgastel (Sveby)
och lagre emissioner for nordisk medelel (IVL).

3.15 Investeringar

Denna kategori omfattar klimatpaverkan i ALM Equitys finan-
siella tillgangar, Klévern och Besgab. Utslappen beraknas som
en procentuell andel av respektive bolags klimatutslapp i scope
1 och 2, baserat pa ALM Equitys dgarandel vid arets slut.

Andelen specifik information har 6kat vasentligt jamfoért med
féoregaende ar. Att forbattra datakvaliteten ar fortsatt prioriterat
for ALM Equity, bland annat genom att anvanda mer produktspe-
cifika EPD:er i arbetet med klimatdeklarationerna. Férdelningen
utefter typ av data for 2025 framgar i tabellen nedan.

Datakvalitet 2025, andel

Uppmaétt/faktisk 89 %
Uppskattad 1%
Kostnadsunderlag (Spend) 0%
Rapporterat fran intressebolag 0%
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