Styrelsens redogdrelse avseende forvarv av aktier

Styrelsen for ALM Equity AB ("Bolaget") lamnar harmed féljande redogorelse enligt
Aktiemarknadsnamndens uttalande 2012:05 avseende narstdendetransaktioner.

Bolaget har den 24 augusti 2018 traffat avtal om att Bolaget, genom dotterbolaget ALM Smaa Bostad AB,
org.nr 559158-4361, ska forvarva samtliga aktier i Kopparnaset Holding AB?, org.nr 556936-8946, fran
Kopparnéset Projektholding AB, org.nr 559158-0740. Forvérvet ar villkorat av bolagsstdmmans
godkannande enligt god sed pa marknaden da Kopparnaset Projektholding &r ett helagt dotterbolag till
Kopparnéset Aktiebolag, vilket i sin tur dger cirka 7,35 procent av aktierna och 11,93 procent av rosterna i
Bolaget.

Kopparnéset Holding &r &gare till fyra dotterbolag som i sin tur &ger andelar i foljande
bostadsutvecklingsprojekt: 50 procent i The Brick (Telefonplan), 20 procent i Kista Square Garden (Kista),
25 procent i Ingenting (Solna) och 50 procent i Saltsjo-Jarla (Nacka).

Forvarvet av aktierna sker till en kopeskilling om 30 268 589 kronor. Dérutdver har Kopparndset Holding
en skuld till séljaren om 314 408 554 kronor som ska finansieras av ALM Equity-koncernen. Den totala
ersattningen till saljaren ska motsvara nominellt varde av investerat kapital plus en upplupen réanta om 5
procent.

Som sédkerhet for Kopparnaset Holdings ratta fullgérande avseende 16sen av sin skuld till séljaren har
Kopparnaset Holding pantsatt aktierna i dotterbolagen till séljaren.

Bolaget kan, i syfte att finansiera l6sen av hela eller delar av Kopparnaset Holdings skuld till séljaren,
besluta om att genomfdra upp till tre (3) nyemissioner av preferensaktier i Bolaget. Emissionerna kan ske
med foretradesratt for nuvarande aktiedgare i Bolaget och/eller genom riktade emissioner och/eller till
allméanheten, och far genomforas mellan avtalsdagen, som ar den 24 augusti 2018 och 31 mars 2019.

Projekten The Brick (Telefonplan) och Ingenting (Solna) &r i produktion och har vinstavraknats. Den
momentana effekten av forvérvet ar att resultat per 30/6 2018 enligt segmentredovisningen forbéttras med
79,4 Mkr. Enligt IFRS redovisas forandringen inte 6ver resultatrakningen utan ¢kar det egna kapitalet for
moderbolagets aktieagare med 38,8 Mkr. Projekten kommer vidare att paverka resultaten framat positivt da
kvarvarande projektvinster avrédknas. Framtida vinster enligt IFRS redovisas 6ver resultatet.

En effekt av forvéarvet av andelarna i projektet Ingenting (Solna) blir att forséljningsgraden i projektet

! Notera att det i kallelsen till bolagsstdmma den 28 september 2018 och i det pressmeddelande som offentliggjordes den 24
augusti 2018 felaktigt stér att bolaget, genom dotterbolaget ALM Smaa Bostad AB, forvarvar Kopparnaset Projektholding AB
frdn Kopparnaset Holding AB. Det korrekta forhallandet ar att det &r Kopparnaset Holding AB som férvarvas av Kopparnaset
Projektholding AB. Bolagsnamnen var saledes forvaxlade i kallelse och pressmeddelande.




minskar till 50% eftersom affaren annars blir intern for ALM Equity. ALM Equitys kommande andelar i
forvaltningsholaget kan komma att uppga till 75%. Projektet Ingenting ar fullt uthyrt pa ett tiodrigt avtal
och det berdknade driftnettot efter fardigstallande uppgar till 72 Mkr per ar plus upprakning med index.
Forvaltningsprojektet Ingenting tilltrads succesivt med start Q2 20109.

Projekten Kista Square Garden (Kista) och Saltsjo-Jarla (Nacka) &r detaljplaneprojekt med befintliga
kassafloden. Detaljplanen for Kista Square Garden (Kista) for bostader forvantas antas forsta halvaret 2019
varefter fastigheten kommer att utvecklas till ett férvaltningsprojekt med 1 000 bostader och kommersiella
ytor pa 10 000 kvm. Detaljplanen for Saltsjo-Jarla (Nacka) forvantas antas under 2020 och 300 bostader
kommer att byggas for férvaltning.

Det ar styrelsens bedémning att forvarvet har en positiv inverkan pa bolaget




