Protokoll fort vid extra bolagsstimma
med aktiedgarna i ALM Equity AB
(publ), org. nr 556549-1650,
genomford med enbart postrostning
den 2 december 2020

§1 Stimmans oppnande
Stdimman Oppnades av styrelsens ordférande Maria Wideroth.

Noterades att stimman genomfordes med enbart postrostning enligt 20 och 22 §§ lagen (2020:198) om
tillfalliga undantag for att underlétta genomforandet av bolags- och foreningsstaimmor.

Redovisning av resultatet av postroster avseende varje punkt pd dagordningen som omfattas av
postroster bilades protokollet, Bilaga 1, vari framgar de uppgifter som anges i 26 § lagen (2020:198)
om tillfalliga undantag for att underlétta genomforandet av bolags- och féreningsstammaor.

§2 Val av ordforande vid stimman

Maria Wideroth valdes till ordforande vid stimman. Det noterades att Paulina Wisterlund skulle fora
protokoll vid stimman.

§3 Uppriittande och godkinnande av rostlingd

Bilagda forteckning, Bilaga 2, dver i bolagsstimmoaktieboken inférda aktiedgare som vederborligen
och inom foreskriven tid anmélt sig genom att avge postrdst, faststdlldes som rostlingd vid stimman.

§4 Godkinnande av dagordning

Stdimman godkénde den foreslagna dagordningen som fanns intagen i kallelsen till stimman.

§5 Val av en eller tva protokolljusterare

Stamman valde Lars-Olof Larson att justera protokollet.

§6 Provning om stimman blivit behorigen sammankallad

Det antecknades att kallelse till bolagsstimman publicerats i Post- och Inrikes Tidningar och pa
bolagets webbplats den 18 november 2020 samt att annons med upplysning om att kallelse skett var
inford i Svenska Dagbladet samma dag.

Stdamman fann att den blivit behdrigen sammankallad.

§7 Beslut om godkiinnande av Svenska Nyttobostider AB:s forvirv av fastighetsprojekt

Framlades redogorelse enligt Aktiemarknadsndmndens uttalande 2019:25 och styrelsens forslag om
godkinnande av Svenska Nyttobostéder AB:s forvérv av fastighetsprojekt, Bilaga 3. Antecknades att
ndmnda handlingar funnits tillgéngliga hos bolaget och pé bolagets webbplats sedan den 18 november
2020 samt skickats till aktiedgare som sa begért.



Stimman beslutade i enlighet med styrelsens forslag som intagits i kallelsen att godkénna forvarvet av
aktier i Fyrlotsen Holding AB.

Antecknades att beslutet bitrdddes av aktiedgare foretrddande mer &n hélften av de avgivna rosterna
vid bolagsstimman, samt att de aktier och roster som innehas, direkt eller indirekt, av Joakim Alm inte

har beaktats.

§8 Beslut om godkinnande av bolagstimmans i Svenska Nyttobostider AB beslut om
riktad nyemission av aktier

Framlades handlingar enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen och styrelsens forslag om godkdnnande av
bolagsstimmans i ALM Equity AB:s dotterbolag, Svenska Nyttobostdder AB ("Dotterbolaget"),
beslut om riktad nyemission av preferensaktier, i enlighet med reglerna i 16 kap. aktiebolagslagen
(2005:551).

Stamman beslutade i enlighet med styrelsens forslag i Bilaga 4.

Antecknades att beslutet bitrdddes av aktieigare med minst nio tiondelar av savil de avgivna rosterna
som de aktier som é&r foretrddda vid stimman

§9 Stammans avslutande

Ordf6randen forklarade stimman avslutad.



Vid protokollet:

Paulina Wisterlund

Justeras:

Maria Wideroth Lars-Olof Larson



ALM Equity AB (publ)

Bilaga 1

2020-12-02
Postroster - slutredovisning (26§ 2020:198) A - 10 roster Pref - 1 rost Totalt
Foretridda aktier 3 046 385 257426 3303811
Foretradda roster 30 463 850 257426 30721276
Aktiekapital 10207 600 10561 576 20769176
Roster Aktier % av avgivna réster % av foretradda aktier % av.
For emot Ej avgivna Fér Emot Ej avgivna Fér Emot Ej avgivna Fér Emot Ej avgivna Fér Emot Ej avg./for.

1. Val av ordférande vid stimman

30721276,00 0,00 0,00  3303811,00 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00
2. Upprittande och godkéinnande av réstlangd |

30721276,00 0,00 0,00  3303811,00 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00
3. Godkannande av dagordning |

30721276,00 0,00 0,00  3303811,00 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00
4.Val av en eller tva justeringspersoner |

30721276,00 0,00 0,00  3303811,00 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00
5. Provning om stimman blivit behorigen sammankallad |

30721276,00 0,00 0,00  3303811,00 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00
6. Beslut om av Svenska AB:s férvary av fasti j |

30721276,00 0,00 0,00  3303811,00 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00
7. Beslut om av i Svenska AB beslut om riktad nyemission av aktier |

30721 276,00 0,00 0,00 3303811,00 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00 100,00% 0,00 0,00




STYRELSENS REDOGORELSE
i enlighet med enligt Aktiemarknadsndmndens uttalande 2019:25

Sasom redogorelse enligt Aktiemarknadsndmndens uttalande 2019:25 far styrelsen for ALM Equity AB
(publ) ("Bolaget”) anfora foljande.

Som framgar av Bolagets pressmeddelande den 13 augusti 2020, har Bolagets dotterbolag Svenska
Nyttobostdder AB (publ), org.nr 559250-9607 ("Dotterbolaget") den 17 september 2020 ingatt avtal om
forvarv av aktiebolag innehallande totalt 29 fastighetsprojekt till ett sammanlagt véirde av cirka
12 miljarder kronor ("Forvérvsavtalen"). Avtalen ingicks med Bolaget och ett antal investerare.

Ett av Forvirvsavtalen, som avser forvarv av samtliga aktier i projektbolaget Fyrlotsen Holding AB, org.
nr 559260-5785 ("Transaktionen"), ingicks bland annat med séljarna Total Telecom PABX i Stockholm
AB, org.nr. 556625-4172 ("Total Telecom") och Hemvid Bostad Fastighets AB, org.nr. 556947-8703
("Hemvid") (hdrefter gemensamt "Séljarna"). I samband med ingdende av detta aktieOverlatelseavtal,
har Séljarna ingatt teckningsataganden for preferensaktier i Dotterbolaget.

Tilltrdde 1 Transaktionen berdknas ske 1 december.

Joakim Alm, styrelseledamot och innehavare av en rostmajoritet i Bolaget, d4ger 100 procent av aktierna
i Total Telecom och cirka 33 procent av aktierna i Hemvid Bostad Holding AB, org. nr 556947-8703,
som i sin tur dger 100 procent av aktierna i Hemvid. Joakim Alm é&r dven styrelseledamot i Hemvid.

Innan Transaktionen har Séljarna sélt bostadsratter till Fyrlotsen Holding AB till ett belopp om totalt
135 342 920 kronor, varav Total Telecoms forséljning uppgér till 17 728 317 kronor och Hemvids
forsdljning uppgar till 117 614 603 kronor. Av det totala virdet pa Transaktionen, som uppgar till cirka
284 000 000 kronor, motsvarar Séljarnas respektive andel kopeskillingen for de sélda bostadsritterna.
Detta innebér att Total Telecoms andel av vérdet pa Transaktionen motsvarar 17 728 317 kronor och
Hemvids andel motsvarar 117 614 603 kronor. Berdknat totalt vdrde for transaktionen mellan
Dotterbolaget och Séljarna uppgér saledes till 135 342 920 kronor, innebédrandes att Séljarnas andel av
Transaktionen motsvarar cirka 2 procent av ett borsvérde for koncernen i vilken Bolaget ingér om cirka
6 737 020 000 kronor vid tidpunkten for ingadendet av Forvarvsavtalen.

Kopeskillingen enligt aktiedverlatelseavtalet ska erldggas till sdljarna 1 Transaktionen genom betalning
av ett kontant belopp, 16sen av Fyrlotsen Holding AB:s kapital- och réinteskuld till sdljarna per
tilltradesdagen genom utstéllande av reverser samt kontant aterbetalning eller i forekommande fall
overtagande av Fyrlotsen Holding AB:s externa skulder till bank eller annan extern part per
tilltradesdagen.

Transaktionen &r villkorad av att Fyrlotsen Holding AB erhéller finansiering for forvarvet av 180
bostadsritter i BRF Fyrlotsen 2 pd Lidingd, och antas som medlem i bostadsrittsféreningen i BRF
Fyrlotsen 2 pé Lidingo.

Transaktionen &r en del av Dotterbolagets expansion for att utveckla och komplettera sin
forvaltningsportfolj] med fler nya kommunikationsndra och kvadratsmarta bostdder. Dotterbolaget
kommer att ha ett betydande kassaflode efter tilltrdde av de fastigheter Dotterbolaget forvérvat.



Forvarven enligt Forvarvsavtalen finansieras med skuld, till exempel vanliga bottenlan, och med eget
kapital. Tillgdngen till det egna kapitalet for forvarven ar redan sédkrad da investerarna och Bolaget har
ingatt ataganden att teckna preferensaktier i Dotterbolaget. Fastigheterna kan séledes, givet en normal
lanemarknad, tilltrddas och finansieras utan att varken kassa anvénds eller utspiadning behover ske i
stamaktien.

Styrelsen beddmer att villkoren for Transaktionen dr marknadsmaéssiga och att aktiedverlatelseavtalet 1
ovrigt innehaller skéliga villkor. Transaktionen sker pa liknande villkor som géller for ovriga séljare i

Forvérvsavtalen.
kL kN

ALM Equity AB (publ)
Styrelsen
Stockholm den / 2020
Joakim Alm Johan Unger
Johan Wachtmeister Maria Wideroth

Gerard Versteegh



Forslag till godkinnande av beslut om nyemission av preferensaktier

Styrelsen i ALM Equity AB:s dotterbolag Svenska Nyttobostdder AB ("Dotterbolaget) har foreslagit
att bolagsstimman i Svenska Nyttobostdder AB beslutar om riktad nyemission av preferensaktier
enligt forslaget nedan:

1.

Dotterbolagets aktiekapital ska 6ka med hogst 73 647 kronor genom emission av hogst 1 841
175 stycken preferensaktier.

Ratt att teckna de nya aktierna ska, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, tillkomma
utvalda investerare, enligt den fordelning som framgar av Bilaga A, som tecknat avtal
("Forviarvsavtalen") om  att leverera  akticbolag innehéllande  fardigstillda
forvaltningsfastigheter. Skélet till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt ar att pa ett tids-
och kostnadseffektivt sitt tillfora Dotterbolaget nya strategiska aktiedgare samt kapital i syfte
att stirka Dotterbolagets framtida finansiella flexibilitet.

Teckningskursen ska uppga till 100 kronor per preferensaktie. Teckningskursen har faststéllts
baserat pa dverenskommelse mellan tecknarna och Dotterbolaget.

Teckning av aktier ska ske pa teckningslista. Teckning och betalning for de tecknade aktierna
ska ske inom sex ménader fran emissionsbeslutet.

Betalning for tecknade aktier ska erliggas kontant. Det erinras emellertid om styrelsens
mojlighet att medge kvittning enligt de forutséttningar som anges i 13 kap. 41 §
aktiebolagslagen.

De nya aktierna berittigar till utdelning forsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning
som infaller ndrmast efter det att nyemissionen har registrerats hos Bolagsverket och aktierna
inforts 1 aktieboken hos Euroclear Sweden AB.

Tilldelning av preferensaktierna ar villkorat av att tilltrdde enligt Forvérvsavtalen sker.

De nya aktierna omfattas av det i bolagsordningen intagna inlésenforbehallet.

Styrelsen, eller den styrelsen anvisar, bemyndigas att vidta de formella justeringar som kan
behdvas i samband med registrering av beslutet hos Bolagsverket eller Euroclear Sweden AB.

Eftersom vissa av tecknarna ar ndrstaende till Svenska Nyttobostdder AB maste giltigt beslut enligt
ovan bitrddas av aktiedgare representerande minst nio tiondelar av sdvil de avgivna rosterna som de
aktier som dr foretrddda vid bolagsstimman. Vidare &r beslut enligt ovan villkorat av att
bolagsstimman i ALM Equity AB (i egenskap av moderbolag) godkdnner beslutet enligt reglernai 16
kap. aktiebolagslagen (2005:551).

Styrelsen i ALM Equity AB foreslér att bolagsstimman beslutar om godkénnande av bolagsstimmans
1 Svenska Nyttobostdder AB beslut om riktad nyemission av preferensaktier enligt ovan.

skosk sk ok sk ok
Stockholm i november 2020
ALM Equity AB (publ)
Styrelsen



Bilaga A - Férdelning av preferensaktier

Projekt Teckningsberattigade Antal preferensaktier Teckningsbelopp (SEK)
Esplanaden Rinkeby Holding AB, org. nr 559152-1520 330750 33 075 000 kr
Esplananden —

Totalt i projektet: 330 750 33 075 000 kr

Total Telecom PABX i Stockholm AB, org. nr 556625-4172 65127 6512 700 kr

Hemvid Bostad Fastighets AB, org. nr 556947-8703 432 509 43 250 900 kr

Fyrlotsen Jonas Bengtsson Invest AB, org. nr 556577-5896 299 125 29912 500 kr

Inventovela AB, org. nr 556927-4839 66 588 6 658 800 kr

Dimitra AB, org. nr 556518-2937 180 351 18 035 100 kr

Totalt i projektet: 1043 700 104 370 000 kr

" Rinkebyterrassen Holding AB, org.nr 556963-9445 466 725 46 672 500 kr
Angshuset

Totalt i projektet: 466 725 46 672 500 kr

SUMMA:

1841175

184 117 500 kr




	DLAN-#3734032-v1 - Protokoll Extra bolagsstämma 2020-12-02 ALM Equity AB (publ)
	DLAN-#3734035-v1 - Bilaga 1 - Slutredovisningsbilaga
	DLAN-#3734037-v1 - Bilaga 3 - Styrelseredogörelse över transaktion
	DLAN-#3734038-v1 - Bilaga 4 - Styrelsens förslag till beslut om godkännande av nyemission
	DLAN-#3733064-v1 - Bilaga 4 (underbilaga) - Bilaga A fördelning preferensaktier

