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Vasentliga handelser Vasentliga handelser efter periodens slut

» Svenska Nyttobostader forbereds for notering « Affarsomrade Forvaltning tecknar nya avtal for

under hosten 2020. forvarv av forvaltningsfastigheter for 7,1 Mdkr
att tilltradas vid fardigstéllande. Férvarven blir
en del av bolaget Svenska Nyttobostader som
ska noteras till hésten med en total portfolj pa
11,8 Mdkr. Investerare forbinder sig aven att
finansiera bolagets férvarv med preferensaktier
pa upp till 2,9 Mdkr.

* ALM Smaa Bostad ingar bindande forsaljnings-
avtal om 3 400 bostéader till ett varde av 7,1 Mdkr,
som ett led i affaren dar Svenska Nyttobostader
noteras.

» Emission av icke sakerstalld obligation till ett
sammanlagt belopp om 600 Mkr. | samband
med obligationsemissionen aterkdptes obli-
gationer motsvarande ett nominellt belopp om
drygt 200 Mkr i bolagets utestaende obligationer
2017/2021.

* Rekordmanga produktionsstarter for ALM Smaa
Bostad i kvartalet.

* ALM Equity AB genomfér riktad nyemission
av preferensaktier motsvarande ett varde om
70 Mkr som betalning for forvarv av byggratter
vid Telefonplan. -

Koncernens nyckeltal

Sammandrag 2020 apr-jun 2019 apr-jun 2020 jan-jun 2019 jan-jun 2019 jan-dec

Nettoomsittning, Mkr 851 1681

Periodens resultat, Mkr 129 434

Avkastning pd EK, % 4 10 .

Soliditet, % 31 39

Likvida medel, Mkr 319 699

Eget kapital 2358 3 310 ' :
Balansomslutning, Mkr 7 600 8502 x =
Nyckeltal per aktie 2020 apr-jun 2019 apr-jun 2020 jan-jun 2019 jan-jun 2019 jan-dec e

Bérskurs pd bokslutsdagen, kr 198 198 310 w Aot -
Resultat per stamaktie, kr -1,24 5,34 19,79

AL

Engisl -] 41 Y
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ETT REKORD-
KVARTAL PA
FLERA SATT

| ett par ar har ALM Equity arbetat for att styra om verksam-
heten i ALM Sma Bostad fran bostadsrétter till férvaltnings-
bostéder. Vi har &ven haft som ambition att &ga och hyra

ut de fastigheter vi byggt. | &r har manga av byggstenarna
kommit pé plats och jag véntar med spénning pa att vart
dotterbolag Svenska Nyttobostdder under hésten tar sina
forsta steg i noterad miljé pd NASDAQ First North.

Med stolthet kan jag konstatera att vi slagit flera rekord sedan vi
slippte vér senaste rapport. Produktionsstart av 629 enheter under
andra kvartalet 4r en toppnotering under bolagets 15-driga histo-
ria. Att Svenska Nyttobostider, som ett steg mot notering, tecknar
forvirvsavtal av fastigheter till ett virde av nirmare 12 Mdkr samt
ALM Smaa Bostads forsiljning av 3 400 bostider till foljd av samma
transaktion innebir for oss en rekordstor affir. Utéver detta var
dven intresset for var obligation, som emitterades under kvartalet, pa
rekordniva. Dessa rekord dr inget som tillkommit dver en natt utan
ar frukten av ett lingt och malmedvetet arbete.

For tre ar sedan hade ALM Smda Bostad som mest 1 700 bostider
i produktion. Av dessa var 82 procent av bostadsritter i produktion i
Stockholm och resterande 18 procent forvaltningsbostider. I ar kom-
mer produktionen ligga pd samma nivd, men med omvinda relatio-
ner; 85 procent ir férvaltningsbostider och 15 procent bostadsritter.
Denna omsvingning har varit mgjligt tack vare en stark insats av
personalen och att vi kunnat forvirva byggritterna till laga priser.
Vir marknadsandel i Stockholm av bostider i produktion férvintas
idr uppga till 6ver tio procent.

Vi har parallellt byggt upp kunskap och administration for att
kunna ta hand om de firdigstillda fastigheterna genom dotterbola-
get Svenska Nyttobostider. De fastigheter som sedan tidigare legat
under forvaltning och ett antal fastigheter som har produktionsstar-
tats samt kommer produktionsstartas inom de nirmsta dren, har
salts till Svenska Nyttobostider som tar éver forvaltningen av dessa i
takt med att de firdigstills. Svenska Nyttobostider kommer didrmed
dga och forvalta fastigheter med totalt 5 800 bostider. Tillrickligt
for en mindre stad ute i landet.

Svenska Nyttobostider har varit framgingsrika i att erbjuda an-
passade bostadslosningar till féretag och institutioner, som har kun-
nat erbjuda personalen limpliga bostider och samtidigt fi en smidig
administration. Fér Svenska Nyttobostider ir detta en affir dir det
gétt att kombinera 6kad kundnytta med forbittrad avkastning.

Vir férmaga att attrahera investerare till vira projekt har vi be-
visat under ling tid. Nu visar vi det igen med virt stdrsta “projekt”
nagonsin — den kommande noteringen av Svenska Nyttobostider,
ddr finansieringen av det egna kapitalet nu ir sikrad.

Ambitionen ir att Svenska Nyttobostider ska vara en aktiv spe-
lare pa Stockholms bostadsmarknad till gagn bide for de boende,

niringslivet och dgarna.
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ALM Equitys VD Joakim Alm

Det finns flera fordelar med en sirnotering av Svenska Nyttobosti-
der. Fér ALM Equity betyder det att vi synliggér de virden som
ligger i de projekt som vi arbetat fram, speciellt under de senaste fem
dren. Samtidigt kan de nuvarande investerarna i projekten realisera
vinster eller 6ka sina andelar.

Efter att Svenska Nyttobostider tillerdce alla de bostdder som for-
virvats, har koncernen via ALM Smda Bostad fortfarande 6 600 bygg-
ritter som kan byggas till forvaltning. Avknoppningen av Svenska
Nyttobostider kommer att ge oss stor kunskap och kanske nya idéer
for framtiden.

Bostadsbyggande ir en kapitaltung bransch, hundratals miljoner
investeras lingt innan det kommer négon avkastning frin projektet.
Vil upparbetade relationer och ett gott anseende pa kapitalmarkna-
den ir ddrfor en forutsitening for ace verka i branschen. Fér ALM
Equity var det dirfor en framgdng att mitt i coronapandemin kunna
placera ett obligationsldn pa 600 Mkr, ett lin som &vertecknades
och dessutom till en ligre rinteniva. Kapitalet kommer frimst att
gé till byggstarter av nagra av de projekt som ir avsedda for Svenska
Nyttobostider.

ALM Equity har under kvartalet kunnat undvika negativa effekter
fran den pagiende coronapandemin. Det ir vi sjilvklart glada och
tacksamma for samrtidigt som det dr svart att veta hur det kommer
att paverka oss och bostadsmarknaden framat. Hur kommer ett 6kat
distansarbete att paverka behoven av arbetsytor i bostiderna? Kom-
mer inflyteningen till Stockholm att minska? Det ir frigor som vi
berdrs av i virt arbete att skapa bostider for framtiden.

Pandemin har viickt mdnga frigor som vi innu inte har ndgra svar
pa. Men det kommer bli intressant att f4 vara med och bidra till de
forindringar som kan ligga bortom Covid-19. Medarbetarna i ALM
Equity ér fostrade i en miljé av férindring och ifrdgasittande. Det
tycker jag dr en bra utgdngspunkt for att dven framéver kunna ut-
veckla optimala bostider.

Joakim Alm, VD



SVENSKA NYTTOBOSTADER
— BESKRIVNING AV AFFAREN

ALM Equity planerar att marknadsnotera ett bolag pa Nasdaq First North

innehéllande férvaltningsfastigheter. Detta sker via ett nybildat bolag,

&gt av ALM Equity och investerare som kommer bédra namnet Svenska

Nyttobostéder AB. Svenska Nyttobostéder férvérvar fem férdigstéllda

foérvaltningsfastigheter fran ALM koncernens portfélj samt 180 fardigstéllda

och uthyrda férvaltningsenheter som tidigare har producerats av ALM

Smaéa Bostad men som i dagsléget &gs av externa investerare. Svenska

Nyttobostéder férvarvar ocksé 25 icke fardigstéllda forvaltningsprojekt

fran ALM Sméaa Bostad som ska tilltrddas vid fardigstéllande.

INNAN AFFAREN

EQ

For

Ty

Itning Investerare

Lm

781

Férdigstéllda enheter

1 389 avtalade under produktion
1 396 avtalade ej annu produk-
tionsstartade

Tot fastighetsvarde ca 7,7 Mdkr
Beraknade driftnetton 340 Mkr

Fardigstallda forvaltningsfastigheter

Av de fem firdigstillda projekten som forvir-
vas frain ALM koncernen ir idag ett av dessa
helidgt och resterande delidgda tillsammans
med investerare. Investerarna och ALM
Equity blir nu istéllet tillsammans deldgare
i Svenska Nyttobostider, och istillet indi-
reke deldgare i de fem fastigheterna. Inves-
terarna har tidigare finansierat hela det egna
kapitalet vid Affirsomride Forvaltnings for-
virv av dessa fastigheter. Investerarna byter
nu sitt investerade kapital i projekten mot

EFTER AFFAREN

L m Investerare
u

E Q I TY

SVENSKA .
NYTTOBOSTADER

961

Fardigstéllda enheter

1 467 avtalade under produktion
3 389 avtalade ej annu produk-
tionsstartade

Tot fastighetsvarde ca 11,8 Mdkr
Beraknade driftnetton 600 Mkr

preferensaktier i Svenska Nyttobostider.
Denna del av affiren kriver inga nya kapi-
taltillskott. Enligt tidigare uppligg mellan
parterna har investerare gentemot ALM haft
foretride till alla kassafléden i projekten. I
det noterade Svenska Nyttobostider har
man istillet fortur till preferensavkastning
pa fem procent pa tillskjutet kapital. Detta
gora att ALM far tillging till en stérre del
av forvaltningsaffirens kassafloden som en
foljd av transaktionen.
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SVENSKA NYTTOBOSTADER — BESKRIVNING AV AFFAREN

Ej fardigstallda forvaltingsfastigheter Effekt pa koncernens affarsomraden SVENSKA
Ej firdigstillda fastigheter tillcrids av Svens-  Affirsomrdde Forvaltning avyttrar majo- NYTTOBOSTADER
ka Nyttobostider forst vid firdigstillande  riteten av sin verksamhet och fir dirmed
vilka vintas ske l6pande fram till 2025. Vissa  en omstart, dock kvarstar forvirvsavtal pa FASTIGHETER I
av dessa projeke har tidigare kommunicerats 1 189 ¢j byggstartade enheter. ALM Smaa FORVALTNING
som forvirvade av Affirsomrade Forvaltning  Bostad har fortfarande en byggrittsport-
(1 596 enheter) medan andra (3 260 enheter)  f6lj dér cirka 6 600 4dnnu osilda enheter
innebir nya férsiljningar f6r ALM Smaa  ir mojliga att utveckla till forvaltningsbo-
Bostad. Vid tilltriden finns dtaganden frin  stider. Dessa kan siljas till externa parter,
investerare (2,9 Mdkr) och ALM koncernen  dir Svenska Nyttobostider kan vara en
(1,0 Mdkr) gillande tecknande av preferens-  potentiell aktér, eller siljas till Affirsomride [
aktier pa upp till 35 procent av dverlitelse-  Férvaltning for skapande av en ny forvale
virdet. 3,3 Mdkr av dessa giller ¢j firdig-  ningsportfolj.
stillda projeke. P4 sd vis dr det egna kapitalet
finansierat for en tillvixt fram till en portfélj
om cirka 5 817 enheter med ett forvintat
driftnetto pd 600 Mkr 4r 2025. Fér ALM
Smda Bostads del innebir affiren att man
har sikerstillt en hog affirsvolym for manga
ar framdt.
PROJEKT I
PRODUKTION

ALM sSMAA

INNAN AFFAREN

214 enheter i produktion
mot privatmarknad

1 389 enheter
i produktion till AO
Forvaltning

1 396 enheter
salda till AO Férvaltning

EFTER AFFAREN

214 enheter i produktion
mot privatmarknad

1467 enheteri

produktion till Svenska
Nyttobostader

1 189 enheter salda till
AO Forvaltning

3 389 enheter salda till

9 860 mojliga

3 260*

enheter i 6kad

Svenska Nyttobostader

000000

PROJEKT NARA

forvaltningsenheter forsaljning
BYGGSTART

6 600 majliga
forvaltningsenheter

58%

915 planerade fér
andra marknader

915 planerade for
andra marknader

v v

BYGGRATTER 13 774

BYGGRATTER 13 774

* 181 enheter har tidigare rapporterats som silda och ingir ¢j i siffran 3 260
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DETTA AR ALM EQUITY

ALM Equity utvecklar och investerar i verksamheter inom fastighetsbranschen. Verk-

samheterna &r strukturerade i fem afféarsomraden med fristaende bolag och varumérken

inom férvaltning, projektutveckling, entreprenad, finansiering och digitala tjénster.

Vision

ALM Equity ska vara den mest [6n-
samma och innovativa koncernen
inom utvalda delar i den svenska

fastighetsbranschen.

Affarsidé

ALM Equity ska investera och ut
veckla verksamheter inom fastighets-
branschen i Sverige utifrin den fram-
tida marknadens behov. Genom aktivt
dgarskap driver ALM Equity de initia-
tiv som beddms skapa hogst riskjuste-
rad avkastning pa eget kapital for varje
enskild verksamhet och i nista led ska-
par maximal riskjusterad avkastning
pa eget kapital for aktiedgare.

PERIODENS RESULTAT PER AFFARSOMRADE (enligt segmentsredovisning)

Mal

Malet dr att varje verksamhet nér
maximerad riskjusterad avkastning pa
eget kapital i kombination med opti-
merad tillvixt.

FORVALTNING

\ 4
19%

PROJEKTUTVECKLING*

63%

ENTREPRENAD

S
19%

5 MKR 17 MKR 5 MKR
* Justerad for periodiseringseffekt, se not 2
ANDEL AV TILLGANGSVARDE PER AFFARSOMRADE (enligt segmentsredovisning)
FORVALTNING PROJEKTUTVECKLING ENTREPRENAD

~

28%

2 406 MKR

69%

6 054 MKR

3%

296 MKR

Totalt tillgingsviirde for koncernen enligt segmentsredovisningen inklusive Gvriga affirsomriden uppgar till 9 262 Mkr per 2020-06-30.
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AFFARSOMRADE

FORVALTNING

Affdrsomrade Férvaltning forvérvar fastigheter med yteffektiva bestand i

kommunikationsndra ldgen fér att férvalta bostdder och lokaler. Uthyrning

av affdrsomradets nyproducerade, effektiva och hallbara bostader sker

savél till féretag, myndigheter och institutioner, som till privatpersoner.

Affdrsomradet arbetar med bolagen Svenska Nyttobostdder och Smarta

Hyresbostéder.

SVENSKA ..
NYTTOBOSTADER

@)
SMARTA

HYRESBOSTADER

SVENSKA NYTTOBOSTADER

Affarsidén ar att hyra ut bostader till féretag, myndigheter och andra
institutioner som har ett behov av tillfalliga eller Iangsiktiga boenden
for egen personal och/eller for besékande. Avtalen kan flexibelt
utformas efter hyresgastens énskemal om vad som ska inga i form av
service eller utrustning.

SMARTA HYRESBOSTADER

Smarta Hyresbostader arbetar med uthyrning av bostader till privat-
personer. Bestandet bestar enbart av yteffektiva, smarta och hallbara
bostader med hdg digitaliseringsniva. Med smarta och automatiserade
arbetssatt och processer kan ett stort bestand snabbt byggas upp
och hanteras av organisationen.

ANDRA KVARTALET 2020

2020 2019 2020 2019 2019

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

Hyresintikter, Mkr 21 11 39 12 50

Driftnetto, Mkr 19 9 35 10 46
Virdeférindring

forvaltningsfastigheter, Mkr 9 27 52 72 120

Belaningsgrad, % 71 39 71 39 65

Antal anstillda 7 5 7 5 5

Handelser under perioden

Handelser efter perioden

e Svenska Nyttobostider forbereds for no-  ® Som ett steg i att notera Svenska Nytto-

tering.

e Tilltride av en forvaltningsfastighet med
62 bostider och fyra lokaler, samtliga ir

uthyrda.

bostider tecknar Svenska Nyttobostider
bindande forvirvsavtal for fastigheter om
11,8 Mdkr.

* Ytterligare 606 enheter har produktions-
startats av de enheter som affirsomridet

avtalat att forvirva, innebirande att tid-

punkten for leverans sikerstillts.
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8%

Andel av tillgangsvarde

FORVALTNINGSPORTFOLJ*

Antal férvaltningsenheter

3 566

® Fardigstallda Under produktion
@ Avtalade
Fastighetsvirde, Mkr

7677

® Fardigstallda
@ Avtalade

Under produktion

Beriknat driftnetto, Mkr

339

® Fardigstallda
@ Avtalade

Under produktion

* Forvaltningsportfiljen justerad efter omklassifice-
ring av interna projekt som drivs av affirsomride

projektutveckling.



AFFARSOMRADE FORVALTNING

Marknadsutveckling

Det radande liget i samhillet med coro-
napandemin har inte indrat den sedan ti-
digare stora efterfrigan av hyresbostider i
Stockholmsomradet. Underskottet av hyres-
bostider kvarstdr och méjligheten att hyra
mindre bostidder i Stockholm utan kétid ér
begrinsad. Det medfér ett fortsatt intresse
och stor marknad bland nyinflyttade i regi-
onen.

Hyresintakter och uthyrningsgrad
Genom tilltridet av 62 bostider i Torghu-
set i Ronninge under andra kvartalet dger
affirsomride Férvaltning totalt 762 bosti-
der och har inga vakanser. Hyresavtalen har
en l6ptid pa upp till dcta 4r. Totalt har affirs-
omridet tilleritt 19 lokaler i Milarterrassen,
Poeten/Skalden och Torghuset. Av dessa ir
sju vakanta och ska anpassas for att méta
de behov som finns. Av de bostider som ir i
produktion 4r 52 enheter uthyrda. I Torghu-
set i Rénninge som tillerdtes under kvartalet,
hyresgidstanpassas fyra lokaler innan dessa
hyresgister tillerider under tredje kvartalet
2020.

Fastighetskostnader

Affirsomrade Forvalening har hictills enbart
forvirvat nyproducerade fastigheter med hog
standard och god energieffektivitet. Fokus
har under perioden legat pa att effektivi-
sera och automatisera sa mdnga processer

som mojligt utan att tcumma pa service eller

fastighetens standard och kostnadsprogno-
serna for respektive fastighet ligger fast.

Vardeférandringar

Under perioden tilleriddes fastigheten Torg-
huset i Ronninge. Generellt upplevs mark-
naden for denna typ av fastigheter med yt-
effekeiva forvaltningsbostider som fortsatt
god och marknadsvirdet pi affirsomradets
forvaltningsfastigheter bedéms vara intakta
dven beaktat den inverkan som coronapande-
min haft pd samhillet och ekonomin i stort.

Finansiering
Under kvartalet har villkorade avtal ingatts
med investerare att finansiera det eget kapi-
tal som krivs for nya forvirv av fastigheter
frin ALM Smia Bostad till ett virde om
7.1 Mdkr med l6pande tilltrdden fram il
2025. Planen ir att marknadsnotera affirs-
omradets bolag Svenska Nyttobostider
under hosten 2020. De nimnda férvirven
ingér i noteringen tillsammans med tidigare
gjorda forvirv dill ett totalt virde om 11,8
Mdkr. Efter periodens utgdng har investera-
re tecknat bindande avtal for affiren.
Torghuset i Ronninge som tilltriddes un-
der kvartalet ir finansierat med en kombina-
tion av kapitaltillskott frin investerare och
banklén. Vid utgingen av kvartalet var be-
liningsgraden 71 procent med en snittrinta
pa 3,1 procent och en genomsnittlig kapital-
bindningstid pa 4,2 ar.

Svenska Smarta Externa
Jan-jun 2020 Nyttobostader Hyresbostader parter
Antal enheter i pigdende férvaltning 715 66 222
Antal avtalade enheter i produktion 928 461 -
Antal avtalade enheter i kommande produktion 1396 0 -
Beddmt hyresvirde (Hyresintikter) Mkr 344 47 -
Bedomt driftnetto, Mkr 300 39 -
Bedémt fastighetsvirde, Mkr 6800 877 -

*Bedomda viirden avseende tilltridda forvalmingsobjeks.

Utiver detta forvaltar affirsomrddet 18 enbeter som dir klassade som andelar i bostadsrittslokaler

FORVALTNINGSPORTFOLJENS TILLVAXT

Antal firdigstillda enheter i
forvaltning

300 3 900

:

200 3 600

Kv2 Kv3 Kvé Kvl Kv2
2019 2019 2019 2020 2020

B Svenska Nyttobostader
B Smarta Hyresbostader
= Ackumulerat antal enheter

Pagiende produktion i férvaltning

Ar2020 Ar2021 Ar2022

B Planerat fardigstéllande (enheter)
= Ackumulerat antal enheter
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A%

Genomsnittlig ranta

4,2ar

Kapltalblndmng ar (genomsnitt)

FORDELNING AV TOTAL
FORVALTNINGSPORTFOLJ
SAMT EXTERN FORVALTNING

Antal enheter

3788

@ Svenska Nyttobostader
® Smarta Hyresbostader
Externa parter



AFFARSOMRADE

PROJEKTUTVECKLING

Affdrsomréadet Projektutveckling férvérvar, utvecklar och séljer bostads-

projekt samt kommersiella projekt frdmst i Stockholmsomradet. Den

priméra kunden &r férvaltningsbolag samt privatpersoner genom pro-

Jjektens bostadsréttsféreningar. Inom affdrsomradet verkar ALM Smaa

Bostad med tva varumérken ALM Bostad och Smaa.

BOSTAD

SMAA

ALM BOSTAD

ALM Bostad utvecklar yteffektiva bostader till bade fastighetsforvalta-

re och privatkunder. Projekten ligger i kommunikationsnéra lagen och

utvecklas med kringliggande kommersiell service samt genomtankt
delningsekonomi som bidrar till hallbarhet vad géller resurser, trans-

portmedel och boendemiljé.

SMAA

Smaa utvecklar primart smahus och stérre bostader till privatmark-
naden. Projekten ar ofta del i ett stérre nyproduktionsomrade eller en

fortatning i redan uppvuxen boendemiljé. | omradena laggs stor vikt
vid de gemensamma och yttre miljéerna.

ANDRA KVARTALET 2020

2020 2019 2020 2019 2019

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

Nettoomsittning, Mkr* 427 705 1339 1151 1800
Rérelseresultat, Mkr* -14%* 7 153 83 214
Rérelsemarginal, % -3k 1 11 7 12
Antal anstillda 30 30 30 30 34

* Enligt segmentsredovisningen dir affiirsomridets projektresultat ir omriknat till en successiv modell som filjer virdeut-

vecklingen utifrin upparbetade kostnader och firsiljning.
** Periodiseringseffekt om -40 Mhkr under kvartalet, se not 2.

Handelser under perioden
o Erhillic kommersiell markanvisning pa

e Erhallna bygglov i fyra projekt motsva-

Avrstafiltet, Stockholm, innebirande pre-
liminirt 2 000 kvm BTA kontor och verk-
samhetslokaler.

Detaljplan i Jarlaberg, Nacka, vann laga
kraft, innebirande 110 enheter mot for-
valtningsmarknaden som kan byggstartas
inom kort.

Férsiljning av 261 enheter, varav 252 till
forvaltningsmarknaden, 2 till privatmark-
naden och 7 frin lager.

rande 509 enheter.

Byggstart av 606 enheter mot forvalt-
ningsmarknaden samt 32 rad- och parhus
mot privatmarknaden.

Firdigstillande och inflytc av tva projekt
motsvarande 80 enheter, varav 66 enhe-
ter mot forvaltningsmarknaden och 24
enheter mot privatmarknaden.
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9%

Andel av tillgangsvarde

MARKNADSINRIKTNING
PAGAENDE PRODUKTION

® Privatmarknaden @ Forvaltning

7%

Andelen produktion till férvaltnings-
marknaden fortsatter att 6ka och
stod for 87 procent av total produk-
tion under andra kvartalet 2020.



AFFARSOMRADE PROJEKTUTVECKLING

Verksamhet och marknadsutveckling
Den stora volym bostider som byggstartats
under kvartalet ir en viktig faktor som dri-
ver affirsomradets langsiktiga resultat. Att
affirsomridet efter kvartalets slut sikrat
forsiljningen av ytterligare 3 500 enheter till
Svenska Nyttobostidder innebir att framtida
affirer sikerstills och kommer méjliggéra en
hégre affirsvolym framgent.

Det lingsiktiga behovet av bostider be-
déms vara fortsatt starke for act matcha de se-
naste arens stora befolkningsékning. Beho-
vet enligt Boverket bedéms till cirka 65 000
nya bostider per ar fram till &r 2027 vilket
ska jimféras med en progons pd 53 000 fir-
digstillda bostidder under 2020 respektive
47 000 ar 2021. Coronapandemin har fatt

utvecklingen att vinda nedat igen vad gil-
ler byggstarter fran 2019 ars utplanade nivd
och 2017 ars rekordnivéer. Boverkets nya
prognos visar att antalet pibérjade bostider
minskar med cirka 15 procent i &r. Stdrst
minskning beddms ske for bostadsritter
medan byggandet av smihus samt hyres-
ritter bedéms minskas mindre. Prisutveck-
lingen dr +2 procent pa bostadsritter och
+5 procent pd villor sedan arsskiftet. Trots
coronapandemin ir antalet silda bostider
pd rekordnivéer. Antalet silda bostadsritter
uppgick under forsta halvdret till 57 700
(+3 procent), antalet silda villor 28 200
(+2 procent) och antalet fritidshus 3 100
(+12 procent).

BEFOLKNINGSTILLVAXT OCH NYPRODUKTION | STOCKHOLM

Befolkningstillvixt och nyproduktion
i Stockholm, per kvartal 2015-2020
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Befolkningstillvixt och nyproduktion i
Stockholm, ackumulerat 2015-2020

180 000

135 000

Producerade bostider i

Befolkningstillvixt

3 GGR

Den ackumulerade bostadsbris-
ten i Stockholm fortsatter. Det
totala antalet nya Stockholmare
ar tre ganger fler an antalet far-
digstallda bostader sett 6ver de
senaste fem aren.

1879

Fardigstallda lagenheter i

Stockholm Stockholm kvartal 1 2020
= Befolkningstillvaxt
M Producerade bostader i Stockholm
Kiilla: SCB
2020 2019 2020 2019 2019

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  jan-dec

Antal enheter i total byggrittsportfélj 13774 12245 13774 12245 13502

— varav enheter i produktion 1681 1 040 1681 1 040 881 ENHETER | PRODUKTION VID
o i KVARTALETS UTGANG
— varav firdiga byggritter 5372 4488 5372 4488 5322
— varav byggritter i planprocess 6721 6717 6721 6717 7299 :?23
Antal produktionsstartade enheter 638 85 1105 109 466 1400
— varav privatmarknaden 32 0 48 24 24 :izz
— varav forvaltning 606 85 1057 85 442
Antal silda enheter 261 24 308 751 1051
— varav privatmarknaden 2 10 38 22 69
— varav sélda frin lager (privatmarknad) 7 14 18 25 74 K2 K3 Kvd Kl Ke2
2009 2019 2019 2020 2020
— varav forvaltning 252 0 252 704 908
Forsiljningsgrad i produktion, % 90 83 90 83 82
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AFFARSOMRADE

ENTREPRENAD

Affdrsomradet projekterar, planerar och utfér byggnation till

bostadsréttstéreningar och fastighetsutvecklare, varav affdrsomrade

Projektutveckling ar den primédra kunden. Affarsomradet erbjuder tjidnster

for specifika skeden eller under hela projektets gang i funktionen som

totalentreprenér. | affdrsomradet ingar bolaget 2xA Entreprenad.

2XA ENTREPRENAD

Affarsidén ar att som byggentreprendr uppféra bostader och kom-
mersiella fastigheter pa uppdrag av valkanda aktorer inom fastighets-

ENTREPRENAD

branschen. Huvudfokus ar ny-, till- och ombyggnationer av bostader

med variation fran storre flerbostadshus till smahusomraden. |
portféljen finns dven kommersiella byggnader bestaende av hotell.

ANDRA KVARTALET 2020

2020 2019 2020 2019 2019

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

Intikter, Mkr 88 68 188 94 215
Rérelseresultat, Mkr 5 2 9 3 9
Rérelsemarginal, % 6 3 5 3 4
Antal anstillda 34 35 34 35 34

Verksamhet och marknadsutveckling
Coronapandemin innebdr en extraordinir
situation vars effekter ir svirbedomda. Be-
démningen ir att antalet byggstarter for pri-
vatmarknaden, dvs. bostadsritter och smahus
kommer minska ndgot nirmaste tiden men ef-
terfrigan pé entreprenader avseende hyresritter
ir fortfarande stor i Stockholmsregionen.
Affirsomradet har i dagsliget 1 515 enheter
i pigiende produktion till ett ordervirde om
cirka 1 300 Mkr varav 88 procent bestdr av

hyresbostider. Det finns goda méjligheter att
byggstarta ytterligare projekt i en annars av-
vaktande marknad.

Handelser under perioden
e Firdigstillt och 6verlimnat 66 enheter till
slutkund.

* Byggstart av fem nya projekt omfattande
totalt 638 enheter, varav 95 procent till
forvaltningsmarknaden och resterande till
privata smdhusmarknaden.

2020 2019 2020 2019 2019

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

Orderinging, Mkr 44 73 428 113 1141

— varav sméibus 44 52 73 52 178

— varav flerbostadshus 0 21 355 61 963

Orderstock, Mkr 1 146 120 1 146 120 949

— varav sméihus 112 49 112 49 137

— varav flerbostadshus 1034 71 1034 71 812
Firdigstillda enheter,

antal 90 0 123 0 0

— varav sméibus 24 24 0 0

— varav flerbostadshus 66 0 99 0 0
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3%

Andel av tillgangsvarde

INTAKTER PER KUNDKATEGORI

® Flerbostadshus ® Smahus
Varav till ALM-koncernen, 100%

ENHETER | PRODUKTION VID
KVARTALETS UTGANG
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M Flerbostadshus B Smahus

Den produktion som skett enligt Smaas tidigare
kombinerade modell av entreprenad och projekt-
utveckling iir exkluderad i dessa siffror



AFFARSOMRADE

FINANSIERING

Affdrsomradet skapar finansieringslésningar fér évriga ALM Equity koncer-

nen med fokus pa fastighetsprojekt inom affarsomrade Projektutveckling och

Férvaltning. Frémst handlar det om anskaffning av kapital fran investerare

utanfér den vanliga banksektorn.

Verksamhet och marknadsutveckling
Affirsomradet strukturerar affirer och an-
skaffar frimst eget kapital pa projektbasis
samt skuldfinansiering frin aktdrer utanfor
den vanliga banksektorn. Detta mdjliggdr
stérre projekt och en okad avkastning pa
eget kapital for kunderna samtidigt som in-
vesterare och finansidrer fir en trygg investe-
ring med god riskjusterad avkastning.

Affirsomride Finansiering kinnetecknas
av fi men stora avslut. Under andra kvartalet
2020 stingdes inga nya affirer. Diremot ar-
rangerade affirsomridet den affir dir inves-
terare tecknade villkorade teckningsforbin-
delser pd motsvarande 2,9 Mdkr i bolaget
Svenska Nyttobostider inklusive forberedel-
ser for marknadsnoteringen av bolaget som
ir planerad till hosten 2020. Denna affir har
dominerat affirsomradets arbete det senaste
halviret.

AFFARSOMRADE

Dialog med investerare inleddes under vé-
ren 2020 och villkorade avtal tecknades av
samtliga investerare i bérjan av juni 2020.
Intresset har varit stort trots en under perio-
den mycket turbulent omvirld. Under viren
var bide investerare och lingivare mer rest-
riktiva med sitt kapital. Att vara ett etable-
rat namn pi marknaden har bidragit till att
ALM koncernen under denna period har
kunnat bade fi kreditiv for att byggstarta
flertalet projeke, placera en obligation och ta
ett viktigt steg i affiren infér noteringen av
Svenska Nyttobostider. Efter sommaren ser
finansieringsméjligheterna allt mer positiva
ut och restriktioner har slippts. Da det ir
tydligt ate forvaltningsbostider 4r ett omrade
som bade investerare och langivare bedémer
stabil dven vid tuffare konjunkeurligen, be-
domer vi de utsikterna som goda fér ALM
Equity koncernens finansieringsverksamhet.

DIGITALA TJANSTER

Afféarsomradet utvecklar mjukvaror och tjdnster som underléttar delning av

information, resurser och tjdnster mellan grannar, férvaltare och tjdnsteféretag.

Kunderna finns primért inom fastighetssektorn men digitala tidnster erbjuds &ven

till bvriga féretag och féreningar.

Verksamhet och marknadsutveckling
For att exploatera potentialen i fastighetsmark-
naden tillvaratas digitala affirsmojligheter
med ambitionen att vara ledande i utveckling-
en av plattformar for delningsekonomi och
digital access. Milet dr att pa sikt ta visentliga
andelar av marknaden for passagesystem for
flerbostadshus och underlitta bide e-handel
och ginsteleveranser till flerbostadshus.
Affirsomriddets molnbaserade plattform
Your Block skapar forutsittningar for
nya virdehdjande delningsginster och
nya incikeskillor for  fastighetsigarna.
Littadministrerade och anvindarvinliga di-
gitala plattformar sinker successivt kostna-

derna for kommunikation, drendehantering,
fastighetsdokumentation, passagesystem och
delning av fastigheters gemensamma resurser.
Antalet uppkopplade ligenheter i Your
Block har 8kat med drygt 200 under kvar-
talet. Affirsomradet har dven under perio-
den slutfére driftsittningen av passagesys-
temet Your Block Access i en av koncernens
fastigheter. Ett antal strategiska samarbeten
har dessutom inletts, bide inom mjukvara
och tjdnster. Under tredje kvartalet planerar
affirsomrddet att driftsitta i yteerligare fyra
fastigheter bide inom och utanfér koncernen.
Malsittningen 4r att under 2020 driftsitta
digitala las for upp till 1 000 ligenheter.
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ANSKAFFAT KAPITAL (MKR)
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Varav till ALM-koncernen 40% (senaste kvartal)



EKONOMI

EKONOMISK OVERSIKT

De finansiella rapporterna for 2019 ir omrik-
nade enligt nya redovisningsprinciper, omrik-
ningseffekterna for kvartalet dr presenterade i
not 3 och for heldret finns omrikningseffek-
terna presenterade i not 36 pé sidorna 133-138
i ALM Equitys drsredovisning for 2019.

RESULTAT FOR KVARTALET

Resultatet for kvartalet uppgick till 27 (-13).
Resultatet har paverkats positivt av orealise-
rade virdefdrindringar av forvaltningsfast-
igheter om 9 (27) Mkr. Virdeférindring-
arna kommer av att ny virdering tagits in
efter tilltride av ett férvaltningsobjekt dir
de faktiska hyresniverna blivit hogre 4n de
som antagits vid avtalstecknande.

Under kvartalet har virdeférindringar
pa forvaltningsfastigheter under uppforan-
de paverkat resultatet med 22 (21) Mkr for
projekt som uppfylle kriterier och villkor for
att kunna nyttjas indamélsenligt och fast-
ighetsvirdet bedéms kunna beriknas pd ett
tillférliclige sice. Hyresintikeerna hinférliga
till affirsomrade Férvaltning bérjar bli en
visentlig intiktspost och uppgar «ill 21(11)
Mkr f6r kvartalet.

TILLGANGAR OCH EGET KAPITAL
Tillgangar

Per 30 juni 2020 hade ALM Equity tillging-
ar till ett virde om 9 077 (7 600) Mkr, varav
forvaltningsfastigheter 4r den post som &kat
snabbast di uppbyggnaden av affirsomride
Forvaltning kommit in i nista fas och nu
tillerite totalt fem forvaltningsfastigheter om-
fattande 681 enheter. Det innebir en virde-
missig okning om 174 procent till 2 172 Mkr
(792) Mkr.

Den omsvingning som affirsomrade Pro-
jektutveckling genomfort under senaste aren
for att mota en marknad i férindring har
medfort att fokus numera dr smé yteffektiva
bostider riktade till férvaltningsmarknaden
vilket ger affirsomride Forvaltning potential
att fortsitta vixa pa ett stabilt sitt i snabb
take.

P4 et 4r har den samlade forvaltnings-
portfoljen dkat virdemissigt med 71 pro-
cent till 3 410 (1 992) Mkr med i stort sett
en bibehéllen volym forvaltningsfastigheter
under uppférande trots att andelen som fir-
digstillts och limnats 6ver varit hog.

Byggritterna klassificeras om frin exploa-
teringsfastigheter till forvaltningsfastigheter
under uppférande i samband med att affirs-

omréddena Projektutveckling och Forvaltning
ingdr avtal om forvirv av den firdigstillda
forvaltningsfastigheten. Det dr den huvudsak-
liga forklaringen till minskningen av exploate-
ringsfastigheter till 3 129 (3 398) Mkr.

I samband med kvartalsbokslutet foljdes
tidigare extern marknadsvirdering av kon-
cernens byggritter upp som indikerade att
ett fortsatt overvirde om cirka 2,5 Mdkr
kvarstir utan nagra visentliga justerings-
behov. Byggritterna i virderingen 4terfinns
framforallt i balansrikning som forvaltnings-
fastigheter under uppférande eller exploate-
ringsfastigheter. Markanvisningar ligger ut-
anfor balansrikningen. En markanvisning
dr avtalsmissigt att betrakta som en option
fram tills ett exploateringsavtal skrivs pa
varefter affiren blir tvingande och kan ses
under eventualforpliktelser.

Pagiende bostadsprojekt, som motsvarar
projekten under produktion till privacmark-
naden minskade till 666 (912) Mkr. Virdet
pa lagerandelar i bostads- och dganderitter
minskade négot till 318 (340) Mkr.

Pa skuldsidan uppgick den rintebirande
finansieringen till 4 365 (3 585) Mkr. Under
kvartalet upptogs ett nytt obligationslan om
600 Mkr samt att 209 Mkr av obligationsla-
net med forfall 2021 dterkoptes. Den finan-
siering som specifikt kopplas till fastigheter
och projekt dr antingen i form av kort pro-
jektfinansiering under uppférande eller ling
finansiering av firdigstillda forvaltnings-
fastigheter. En direke £6ljd av att en allt stor-
re volym férvaltningsfastigheter firdigstills
ir att andelen langfristiga rintebdrande lin
okar.

Eget kapital
Det egna kapitalet 8kade till 3 607 (2 358)
Mkr och soliditeten stirktes till 40 (31) pro-
cent. Det kan nimnas att under kvartalet
s Okade det egna kapitalet med 12 Mkr
tack vare forfall pd ett teckningsoptions-
program riktat till personalen. En del av
finansieringen inom affirsomride Forvale
ning och Projektutveckling sker genom att
investerare gor direktinvesteringar i projekt/
forvaleningsobjekt. Externt tillskottskapital
dir investerare bidragit med preferens-
kapital uppgar till totalt 2 195 Mkr varav
1 775 Mkr ir hinforliga till affirsomrade
Projektutveckling och 420 Mkr ir hinfor-
liga till affirsomrade Férvaltning.

Detta kapital har vid positiva kassafloden
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EKONOMI

EKONOMISK OVERSIKT, rorrs.

foretride till utdelning i respektive projeke/
forvaleningsobjekt, vid underskott reduceras
iterbetalningarna med motsvarande belopp.

FINANSIELL STALLNING OCH
KASSAFLODE

Koncernens likvida medel uppgick vid
periodens utgang till 701 (319) Mkr. Kassa-
flodet for kvartalet var 257 (-134) Mkr.
Kassaflodet paverkades positivt av ett nytt
obligationslin.

Finansiering av fastigheter och utveck-
lingsprojekt sker frimst genom banklin,
byggkreditiv, obligationer, externa aktie-
dgartillskott och preferenskapital baserade
pa framtagna forvirvs- drifts- och projekt-
kalkyler.

Likviditetsflodet inom ALM Equity kan
variera avsevirt mellan kvartalen i samband
med transaktioner. Vid perioder av 6verlik-
viditet investeras likviditet i projekt, anvinds
for att amortera bankldn eller placeras pé ett
sidant sitt att det snabbt kan omvandlas till
likvida medel vid behov.

All projektfinansiering 4r i huvudsak
kortfristig medan finansieringen av forvalt-
ningsfastigheter dr langsiktig. Bankrintan
pa laneskulderna inom affirsomrade Pro-
jektutveckling lag per den 30 juni i spannet
1,05-8,00 procent med en genomsnittsrinta
pd 3,84 procent. Motsvarande inom affirs-
omride Forvaltning lag vid kvartalsskiftet
pa 1,27-6,30 procent med en genomsnitts-
rinta pa 3,05 procent. Obligationsldnet med
ett utestdende belopp om 391 Mkr l5per
med en rorlig rinta om STIBOR 3m + 7,5
procent och har ett slutforfall 2021-05-19.
Obligationslinet som upptogs under kvarta-
let har ett utestiende belopp om 600 Mkr
16per med en rorlig rinta om STIBOR 3m
+ 7,25 procent och har ett slutforfall 2023-
12-31.

MODERBOLAGET

Moderbolagets resultat for kvartalet uppgick
till -28 (-20) Mkr och bolaget férfogade vid
periodens slut éver 523 (119) Mkr i likvida
medel. Borgensforbindelser utfirdade for
projektbolag uppgick vid periodens slut till
1 398 (496) Mkr. Det egna kapitalet upp-
gick till 1 101 (1 170) Mkr. Soliditeten var
pa balansdagen 47 (49) procent.

RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

ALM Equity strivar efter att ha en begrin-
sad finansiell risk. ALM Equitys mest bety-
dande finansiella risker utgdrs av finansie-
ringsrisk, rinterisk och likviditetsrisk.

Mer information om risker och osiker-
hetsfaktorer aterfinns i ALM Equitys rsre-
dovisning 2019, pé sidorna 54-62 och i not
28 pa sidorna 127-129.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Inga visentliga transaktioner med nirstien-
de har skett under perioden. For ytterligare
information hinvisas till ALM Equitys ars-
redovisning 2019, not 34 pa sidan 131.
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KONCERNENS

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

De finansiella rapporterna fr 2019 ir omriknade enligt nya redovisningsprinciper, omrikningseffekterna for kvartalet presenteras i not 3 och
for heléret finns omrikningseffekterna presenterade i not 36 pé sidorna 133-138 i ALM Equitys drsredovisning for 2019.

2020 2019 2020 2019 2019

Belopp i Mkr Not apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

1,2,3
Nettoomsittning 280 621 693 851 1681
Produktions- och driftskostnader =222 -611 -508 -785 -1394
Bruttoresultat 58 10 185 66 287
Forsiljnings- och administrationskostnader -27 -37 -54 -74 -143
Resultat frin andelar i intresseforetag -1 = -1 -1 -5
Rorelseresultat 30 -27 130 -9 139
Finansiella intikter - 1 1 2 5
Finansiella kostnader -36 -33 -66 -54 -130
Resultat efter finansiella poster -6 -59 65 -61 14
Orealiserade virdeforindringar derivatinstrument 6 2 - 3 2 7
Orealiserade virdeforindringar férvaltade andelar i bostadsrittslokaler - = - = 20
Orealiserade virdeférindringar férvaltningsfastigheter 4 9 27 52 72 120
Orealiserade virdeforindringar forvaltningsfastigheter under uppférande 5 22 21 26 124 271
Resultat fore skatt 27 -11 146 137 432
Skatt - -2 -2 -8 2
Periodens resultat 27 -13 144 129 434
Periodens vriga totalresultar
Ovrigt totalresultat _ — _ _ _
Periodens 6vriga totalresultat - = - = =
Periodens totalresultat 27 -13 144 129 434
Arets resultat hinforligt till
Moderbolagets aktiesigare 14 -32 117 91 278
Innehav utan bestimmande inflytande 13 19 27 38 156
Arets totalresultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare 14 -32 117 91 278
Innehav utan bestimmande inflytande 13 19 27 38 156
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie fore utspidning (kr) -0,62 -1,24 7,48 5,34 19,79
Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) -0,62 -1,24 7,48 5,34 19,79
Resultat per preferensaktie (kr) 2,10 2,10 2,10 4,20 8,40
Antal utstdende stamaktier vid periodens slut (tusental) 10 208 10 155 10 208 10 155 10 155
Antal utstdende preferensaktier vid periodens slut (tusental) 9920 8532 9920 8532 9818
Genomsnittligt antal stamaktier fore utspidning (tusental) 10170 10155 10162 10155 10155
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspidning (tusental) 10 170 10 155 10 162 10 155 10 155
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KONCERNENS

BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

De finansiella rapporterna fr 2019 ir omriknade enligt nya redovisningsprinciper, omrikningseffekterna for kvartalet presenteras i not 3 och
for heléret finns omrikningseffekterna presenterade i not 36 pé sidorna 133-138 i ALM Equitys drsredovisning for 2019.

Belopp i Mkr Not 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
TILLGANGAR 1,2,3

Anliggningstillgingar

Immateriella tillgingar* 13 - -
Maskiner och inventarier* 1 8 16
Forvaltningsfastigheter 4 2172 792 1508
Forvaltningsfastigheter under uppférande 5 1238 1200 1602
Férvaltade andelar i bostadsrittslokaler 42 - 42
Nyttjanderittstillgingar 183 188 177
Andelar enligt kapitalandelsmetoden 3 17 10
Uppskjuten skattefordran 4 4 4
Summa anliggningstillgdngar 3 656 2209 3359
Omsittningstillgingar

Exploateringsfastigheter 3129 3398 2 807
Pigaende bostadsprojekt 666 912 726
Lagerandelar i bostads- och dganderitter 318 340 337
Ovriga kortfristiga fordringar 607 422 574
Likvida medel 701 319 699
Summa omsittningstillgingar 5421 5391 5143
Summa tillgingar 9077 7 600 8502

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital inkl. minoritets andel 3 607 2358 3310
Langfristiga skulder

Langsiktiga rintebirande obligationslin* 6 600 600 600
Langfristiga rintebirande 1an till kreditinstitut 7 1 667 128 1264
Derivatinstrument 6 13 21 15
Leasingskuld 176 179 176
Uppskjuten skatteskuld 180 189 178
(")vriga avsittningar 9 18 20
Summa langfristiga skulder 2 645 1135 2253
Kortfristiga rintebirande obligationslin 6,7 391 476 476
Kortfristiga rintebirande lan frin kreditinstitut 7 1707 2381 1596
Efterstillda rintebirande reverslin 7 326 397 290
Ovriga kortfristiga skulder, icke rintebirande 401 853 577
Summa kortfristiga skulder 2 825 4107 2939
Summa skulder och eget kapital 9077 7 600 8 502
Minoritets andel av eget kapital uppgir till 1300 793 1117

* Omklassificering fran inventarier till immateriella tillgingar avseende aktiverade utvecklingskostnader for applikationen inom affirsomride
Digitala tjinster.
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KONCERNENS

KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

De finansiella rapporterna fér 2019 ir omriknade enligt nya redovisningsprinciper, omrikningseffekterna for kvartalet presenteras i not 3 och
for heldret finns omrikningseffekterna presenterade i not 36 pé sidorna 133-138 i ALM Equitys drsredovisning for 2019.

2020 2019 2020 2019 2019
Belopp i Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 30 -27 130 -9 139
Ej kassaflodespéverkande poster 7 8 13 18 39
Erhillen rinta 1 1 1 2 5
Erlagd rinta -37 -33 -66 -54 -130
Betald skatt 0 -1 -2 -66 -68
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring i rorelsekapital 1 -52 76 -109 -15
Kassaflode frin forindringar rorelsekapital
Okning/minskning exploateringsfastigheter 21 207 -339 166 757
Okning/minskning pagiende bostadsprojekt 6 -356 60 97 280
Okning/minskning andelar i bostad- och dganderitter 5 19 19 26 29
Okning/minskning rorelsefordringar -32 46 -74 -16 -172
Okning/minskning rorelseskulder -317 -152 -187 7 -167
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -316 -288 -445 171 712
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i forvaltningsfastigheter -118 -84 -222 -584 -1778
Forvirv materiella anliggningstillgingar -3 2 -3 -2 -10
Avyttring materiella anliggningstillgingar - - - - 84
Avyttring finansiella anliggningstillgdngar - - - - 213
Kassaflode fran investeringsverksamheten -121 -86 -225 -586 -1491
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Obligationer 382 - -94 - -
Upptagna lan 341 161 919 507 1917
Amorterade lin -110 -129 -368 -504 -1 670
Externa aktiedgartillskott 84 224 266 351 888
Nyemissioner/ Teckningsoptioner inkl kostnader 12 - 12 23 148
Utdelningar fran kapitalandelar 6 2 6 2 6
Utbetald utdelning preferensaktieigare 21 -18 -42 -35 -74
Transaktioner innehav utan bestimmande inflytande - - -27 - -127
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 694 240 672 344 1088
Arets kassaflode 257 -134 2 71 309
Likvida medel vid periodens bérjan 444 453 699 390 390
Likvida medel vid periodens slut 701 319 701 319 699
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KONCERNENS

RAPPORT OVER FORANDRING EGET

KAPITAL | SAMMANDRAG

De finansiella rapporterna for 2019 ir omriknade enligt nya redovisningsprinciper, omrikningseffekterna for kvartalet presenteras i not 3 och

for heléret finns omrikningseffekterna presenterade i not 36 pé sidorna 133-138 i ALM Equitys 4rsredovisning for 2019.

2020 2019 2019
Belopp i Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Eget kapital vid periodens bérjan 3310 2138 2138
Resultat f6r perioden (moderbolagets aktiedgare) 144 -13 434
Ovrigt totalresultat - - _
Periodens totalresultat 144 -13 434
Transaktioner med digare:
Limnad utdelning -42 -36 -77
Optionspremier - — —
Nyemissioner - 23 148
Teckningsoptioner 12 -
Ovillkorade aktiedgartillskott 91 124 954
Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 92 122 -287
Summa transaktioner med dgare 153 233 738
Eget kapital vid periodens slut 3 607 2 358 3310
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MODERBOLAGETS

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2020 2019 2020 2019 2019
Belopp i Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
C)vrig rorelseintikt - = - = =
Forsiljnings- och administrationskostnader -12 5 -15 -12 -20
Rorelseresultat -12 -5 -15 -12 -20
Resultat koncernféretag - 5 5 -35
Finansnetto -16 -20 -29 -32 -77
Resultat efter finansiella poster -28 -20 -44 -39 -132
Bokslutsdispositioner - - - - 14
Resultat fore skatt -28 -20 -44 -39 -118
Skatt - - - - -
Periodens resultat -28 -20 -44 -39 -118
MODERBOLAGETS
Belopp i Mkr 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
TILLGANGAR
Andelar i intressebolag - 22 -
Andelar i koncernbolag 50 5 50
Summa anliggningstillgingar 50 27 50
Kortfristiga fordringar m.m. 1794 2213 1 804
Likvida medel 523 119 453
Summa omsittningstillgingar 2317 2332 2257
Summa tillgingar 2367 2359 2307
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1101 1170 1175
Obligationslin 600 600 600
Summa langfristiga skulder 600 600 600
Kortfristiga rintebirande obligationslin 391 476 476
Ovriga kortfristiga, icke rintebirande skulder 275 113 56
Summa kortfristiga skulder 666 589 532
Summa skulder och eget kapital 2367 2 359 2307
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NOTER

NOTER

Not 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

ALM Equity tillimpar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sddana de antagits av EU. Deldrsrapporten ir upprittad i enlighet med IAS
34 Delarsrapportering samt tillimpliga delar i rsredovisningslagen. Moder-
bolaget tillimpar drsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer for sina finansiella rapporter. De tillimpade redovisningsprinciper-
na och berikningsgrunderna éverensstimmer med de som beskrivs i ALM

Equitys drsredovisning for rikenskapsaret 2019 pa sidorna 94-106.

Not 2
SEGMENTSREDOVISNING

Uppféljningen sker utifrin koncernens finansiella rapportering med juste-
ring for hur virdeskapandet sker 6ver tid i projekten i affirsomride Projekt-
utveckling. Justeringen innebir act firdigstillandemetodens avrikningar
viinds tillbaka och en successiv virdeutveckling riknas fram utifran firdig-
stillande och avtal med slutkund.

Information om koncernens verksamhet och affirsomraden aterfinns pa
sidorna 10-37 i ALM Equitys arsredovisning for 2019.

Nedan presenteras hur resultat- och balansrikning fordelar sig i vara
affirsomérden, pd sidorna 6-11 i denna rapport aterfinns specifika nyckeltal

och information om visentliga hindelser for respektive affirsomride.

Nya standarder fran och med 2020

EU antog i april 2020 indringen i IFRS 3 avseende definition av rorelse.
Denna dndring giller frin och med 1 januari 2020 men har inte haft ndgon
effekt pa ALM:s finansiella rapporter. ALM tillimpar denna dndring si som
beskrevs i drsredovisningen for rikenskapsaret 2019. I 6vrigt férekommer
inga nya eller reviderade IFRS-standarder eller &vriga tolkningsuttalanden
fran IFRS Interpretations Committe som tritt i kraft frin och med 1 januari

2020 som har haft nigon visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Y AO = Affirsomriden

2 Avser orealiserade virdeforindringar

¥ Tidigare kolumnerna for eftermarknad och centrala kostnader som
redovisats i kvartalsrapporterna under 2019 har slagits samman till posten
koncerngemensamt.

Y En periodiseringseffekt av prognosticerad vinst i ett av de pagdende projekten
har lagt.r in i andra kvartalet di utgéng;pun/e[m ar hyre:rém"kal/ey/ till dess
att fastigheten ir uthyrd. Resultatpiverkan for kvartalet for Affirsomride
projektutveckling iir -40 Mkr enligt segmentredovisningen. Vid framtida
uthyrning dterliggs resultateffekten.

Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncernge- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt
RESULTAT APRIL-JUNI 2020 ning  utveckling? prenad AO" mensamt® elimingar Segment | Skillnad IFRS
Nettoomsittning 22 427 88 0 85 -254 368 -88 280
Rorelsekostnader -12 -441 -83 -1 -88 224 -401 151 -250
Rérelseresultat 10 -14 5 -1 -3 -30 -33 63 30
Finansnetto -12 -8 - 0 -16 0 -36 -36
Virdeférindring? derivatinstrument - 2 - - - - 2 0 2
Virdeforindring? férvaltningsfastigheter 9 - - - - - 9 9
Virdefdrindring? forvaltningsfastigheter
under uppforande - - - - - 22 22 0 22
Virdefdrindring? forvaltade andelar i
bostadsrittlokaler - - - — _ _ 0
Bokslutsdispositioner och skatt -2 -3 - - 5 - 0 0
Periodens resultat 5 -23 5 -1 -14 -8 -36 63 27
Minoritetens andel av resultatet -6 3 - 0 0 - -3 -10 -13
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NOTER

Not 2

SEGMENTSREDOVISNING, ForTs.

Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncernge- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt
RESULTAT JANUARI-JUNI 2020 ning utveckling? prenad AO"  mensamt® elimingar Segment Skillnad IFRS
Nettoomsittning 41 1339 188 0 90 -601 1057 -364 693
Rérelsekostnader -25 -1 186 -179 -4 -125 560 -959 396 -563
Rérelseresultat 16 153 9 -4 -35 -41 98 32 130
Finansnetto -23 -13 - 0 -29 0 -65 0 -65
Viirdeférindring? derivatinstrument - 3 - - - - 3 0 3
Virdeférindring? forvaltningsfastigheter 52 - - - - - 52 0 52
Virdeférindring? férvaltningsfastigheter 2
under uppférande - - - - - 26 26 0 6
Virdefdrindring? forvaltade andelar i
bostadsrittlokaler - - - - - - 0 0 0
Bokslutsdispositioner och skatt -11 2 - - 7 - -2 0 -2
Periodens resultat 34 145 9 -4 -57 -15 112 32 144
Minoritetens andel av resultatet -19 -27 - 1 0 - -45 18 -27
Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncernge- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt
BALANS PER 2020-06-30 ning utveckling prenad AO" mensamt® elimingar Segment Skillnad IFRS
Anliggningstillgdngar
Immateriella tillgéngar - - - 13 - - 13 0 13
Maskiner och inventarier - - - - 1 - 1 0 1
Forvaltningsfastigheter 2172 - - - 0 - 2172 0 2172
Férvaltningsfastigheter under uppférande - 1566 - - - =222 1344 -106 1238
Forvaltade andelar i bostadsrittslokaler 42 - - - - - 42 0 42
Nyttjanderittstillgdngar - 172 1 - 10 - 183 0 183
Andelar enligt kapitalandelsmetoden - 3 - - - - 3 0 3
Uppskjuten skattefordran - - - - 2 2 4 0 4
Anliggningstillgingar 2214 1741 1 13 13 -220 3762 -106 3 656
Omsiittningstillgdngar
Exploateringsfastigheter - 3128 - - 8 -7 3129 0 3129
Pigiende Bostadsprojekt - 762 - - 1 -18 745 -79 666
Lagerandelar i bostads- och dganderitter - 314 - - 4 - 318 318
Ovriga fordringar 125 16 287 11 2945 2777 607 607
Likvida medel 67 93 8 0 533 - 701 701
Omsittningstillgdngar 192 4313 295 11 3 491 -2 802 5500 -79 5421
SUMMA TILLGANGAR 2406 6054 296 24 3504 -3 022 9262 -185 9077
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NOTER

Not 2

SEGMENTSREDOVISNING, ForTs.

Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncernge- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt

BALANS PER 2020-06-30, FORTS. ning utveckling prenad AO" mensamt® elimingar Segment Skillnad IFRS
Eget kapital inklusive minoritets andel 590 2381 15 0 899 -93 3792 -185 3607
Léangfristiga skulder
Langfristiga rintebirande lan 1539 128 - - 600 - 2267 0 2267
Derivatinstrument - 13 - - - - 13 0 13
Leasingskuld - 165 1 - 10 - 176 0 176
Uppskjuten skatteskuld 13 167 - - - - 180 0 180
Ovriga avsittningar - - - - 9 = 9 0 9
Langfristiga skulder 1552 473 1 0 619 0 2 645 (1] 2 645
Kortfristiga rintebirande lan frin
kreditinstitut 10 1697 - - 391 - 2098 0 2098
Efterstillda rintebirande reverslin - 322 - 4 - - 326 0 326
Ovriga kortfristiga skulder, icke rintebirande 254 1181 280 20 1595 -2929 401 0 401
Kortfristiga skulder 264 3200 280 24 1986 -2929 2 825 0 2825
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2406 6054 296 24 3504 -3 022 9262 -185 9077

Forvalt- Projekt-  Entre- Ovriga Koncernge- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt
RESULTAT APRIL-JUNI 2019% ning utveckling prenad AO" mensamt¥ elimingar Segment  Skillnad IFRS
Nettoomsittning 12 705 68 - 43 -323 505 116 621
Rérelsekostnader -9 -697 -66 -1 -54 292 -535 -113 -648
Rérelseresultat 3 8 2 -1 -11 -31 -30 3 27
Finansnetto -5 -8 - 1 -20 - -32 0 -32
Virdefdrindring? derivatinstrument - - - - - - 0 0 0
Virdefdrindring? forvaltningsfastigheter 27 - - - - - 27 0 27
Viirdeférindring? forvaltningsfastigheter
under uppforande - - - - - 21 21 0 21
Virdeférindring® forvaltade andelar i
bostadsrittlokaler - - - - - - 0 0 0
Bokslutsdispositioner och skatt - -3 — - 1 - -2 0 2
Periodens resultat 25 -3 2 -30 -10 -16 3 -13
Minoritetens andel av resultatet -13 2 - 0 - -11 -8 -19
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NOTER

Not 2

SEGMENTSREDOVISNING, ForTs.

Forvalt- Projekt-  Entre- Ovriga Koncernge- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt
RESULTAT JANUARI-JUNI 2019% ning utveckling prenad AO" mensamt? elimingar Segment Skillnad IFRS
Nettoomsittning 16 1151 94 - 136 -849 548 303 851
Rérelsekostnader -12 -1 068 -91 -1 -192 714 -650 -210 -860
Rérelseresultat 4 83 3 -1 -56 -135 -102 93 -9
Finansnetto -5 -15 - 1 -33 - 52 0 -52
Viirdeférindring? derivatinstrument - 2 - - - - 2 0 2
Virdeférindring? forvaltningsfastigheter 72 - - - - - 72 0 72
Virdefdrindring? forvaltningsfastigheter
under uppférande - - - - - 124 124 0 124
Virdefdrindring? forvaltade andelar i
bostadsrittlokaler - - - - - - 0 0 0
Bokslutsdispositioner och skatt - -5 — -3 - -8 0 -8
Periodens resultat 71 65 3 -92 -11 36 93 129
Minoritetens andel av resultatet -36 6 - 0 - -30 -8 -38

Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncernge- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt

BALANS PER 2019-06-30 ning utveckling prenad AO" mensamt® elimingar Segment Skillnad IFRS
Anliggningstillgdngar
Immateriella tillgéngar - - - - - - 0 0 0
Maskiner och inventarier - - - 7 1 - 8 0 8
Forvaltningsfastigheter 792 - - - 0 - 792 0 792
Férvaltningsfastigheter under uppférande - 1358 - - - -5 1353 -153 1200
Forvaltade andelar i bostadsrittslokaler - - - - - - 0 0 0
Nyttjanderittstillgdngar - 172 - - 16 - 188 0 188
Andelar enligt kapitalandelsmetoden - 16 - - - - 16 1 17
Uppskjuten skattefordran - - - - 2 2 4 0 4
Anliggningstillgingar 792 1546 0 7 19 -3 2361 -152 2209
Omsiittningstillgdngar
Exploateringsfastigheter - 3 409 - - 5 -6 3 408 -10 3398
Pigiende Bostadsprojekt - 1089 - - 1 -4 1086 -174 912
Lagerandelar i bostads- och dganderitter - 307 - - 33 - 340 0 340
Ovriga fordringar 126 -92 39 1 3333 -2 985 422 0 422
Likvida medel 9 91 21 0 198 - 319 0 319
Omsittningstillgdngar 135 4804 60 1 3570 -2995 5575 -184 5391
SUMMA TILLGANGAR 927 6350 60 8 3589 -2998 7 936 -336 7 600
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NOTER

Not 2

SEGMENTSREDOVISNING, ForTs.

Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncernge- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt
BALANS PER 2019-06-30, FORTS. ning utveckling prenad AO" mensamt® elimingar Segment Skillnad IFRS
Eget kapital inklusive minoritets andel 138 1605 9 3 984 -45 2 694 -336 2358
Léangfristiga skulder
Léngfristiga rintebirande lin 128 - - - 600 - 728 0 728
Derivatinstrument - 21 - - - - 21 0 21
Leasingskuld - 165 - - 14 - 179 0 179
Uppskjuten skatteskuld - 189 - - - - 189 0 189
Ovriga avsittningar - - - - 18 - 18 0 18
Léangfristiga skulder 128 375 0 0 632 0 1135 0 1135
Kortfristiga rintebirande 1an frin
kreditinstitut 181 2173 - - 503 - 2 857 0 2 857
Efterstillda rintebirande reverslin - 397 - - - - 397 0 397
Ovriga kortfristiga skulder, icke rintebirande 480 1800 51 5 1470 -2953 853 0 853
Kortfristiga skulder 661 4370 51 5 1973 -2953 4107 0 4107
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 927 6350 60 8 3589 -2998 7 936 -336 7 600

Forvalt- Projekt-  Entre- Ovriga Koncernge- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt

RESULTAT JANUARI-DECEMBER 2019% ning utveckling prenad AO" mensamt¥ elimingar Segment Skillnad IFRS
Nettoomsittning 62 1800 215 11 341 -1 848 581 1100 1681
Rérelsekostnader -53 -1 586 -206 -3 -448 1603 -693 -849 -1 542
Rérelseresultat 9 214 9 8 -107 -245 -112 251 139
Finansnetto -19 -27 - 1 -80 - -125 0 -125
Virdefdrindring? derivatinstrument - 7 - - - - 7 0 7
Virdefdrindring? forvaltningsfastigheter 120 - - - - - 120 0 120
Virdefdrindring? frvaltningsfastigheter
under uppférande - - - - - 271 271 0 271
Virdeférindring® forvaltade andelar i
bostadsrittlokaler - 20 - - - - 20 0 20
Bokslutsdispositioner och skatt -2 47 -8 -8 -27 -— 2 0 2
Periodens resultat 108 261 1 1 214 26 183 251 434
Minoritetens andel av resultatet -70 -158 - - - - -228 72 -156

Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncernge- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt
BALANS PER 2019-12-31% ning utveckling prenad AO" mensamt? elimingar Segment Skillnad IFRS
Anliggningstillgingar
Maskiner och inventarier 3 - - 12 1 - 16 0 16
Férvaltningsfastigheter 1508 - - - - - 1508 0 1508
Forvaltningsfastigheter under uppférande - 1778 - - - -4 1774 -172 1602
Forvaltade andelar i bostadsrittslokaler - 42 - - - - 42 0 42
Nyttjanderittstillgingar - 167 - - - 10 177 0 177
Andelar enligt kapitalandelsmetoden - 10 - - - - 10 0 10
Uppskjuten skattefordran - - - - 4 0 4
Anliggningstillgingar 1511 1997 0 12 8 3531 -172 3359
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NOTER

Not 2

SEGMENTSREDOVISNING, ForTs.

Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncernge- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt
BALANS PER 2019-12-31%, FoRTs. ning utveckling prenad AO" mensamt® elimingar Segment Skillnad IFRS
Omsittningstillgdngar
Exploateringsfastigheter - 2 807 - - 5 -5 2 807 0 2 807
Pigidende Bostadsprojekt - 784 - - - -13 771 -45 726
Lagerandelar i bostads- och dganderitter - 313 - - 24 - 337 0 337
Ovriga fordringar 379 -141 125 11 3119 2919 574 0 574
Likvida medel 12 157 28 1 501 - 699 0 699
Omsittningstillgdngar 391 3920 153 12 3 649 -2937 5188 -45 5143
SUMMA TILLGANGAR 1902 5917 153 24 3 652 -2929 8719 217 8502
Eget kapital inklusive minoritets andel 548 2072 6 5 975 -79 3527 217 3310
Langfristiga skulder
Langfristiga rintebirande lan fran
kreditinstitut 965 299 - - 600 - 1 864 0 1864
Derivatinstrument - 15 - - - - 15 0 15
Leasingskuld - 165 - - - 11 176 0 176
Uppskjuten skatteskuld 2 176 - - - - 178 0 178
Ovriga avsittningar - - - - 20 - 20 0 20
Langfristiga skulder 967 655 0 0 620 11 2253 0 2253
Kortfristiga rintebirande lén frin
kreditinstitut - 1440 - - 632 - 2072 0 2072
Efterstillda rintebirande reverslin - 287 - 3 - - 290 0 290
Ovriga kortfristiga skulder, icke rintebirande 387 1463 147 16 1425 -2 861 577 0 577
Kortfristiga skulder 387 3190 147 19 2057 -2 861 2939 0 2939
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1902 5917 153 24 3652 -2929 8719 -217 8502
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NOTER

Not 3
EFFEKTER VID OVERGANG TILL
NYA REDOVISNINGSPRINCIPER

ALM Equity beslutade att justera sina tidigare tillimpade redovisnings-
principer avseende bostadsprojekt och forvaltningsfastigheter i samband
med bokslutskommunikén for 2019. Den dndrade tillimpningen justerades
retroaktivt i enlighet med IAS 8, se mer information om de nya redovis-
ningsprinciperna i not 1 pa sidan 94-106 i ALM Equitys rsredovisning for
2019. Omrikningseffekterna for forsta kvartalet 2019 framgar nedan medan
omrikningseffekter for 2019 aterfinns i not 36 i ALM Equity arsredovisning
for 2019.

EFFEKTER PA RESULTAT OCH STALLNING
Omklassificering konsolidering

Enligt tidigare principer for klassificering av bostadsrittsforeningar bedom-
de ALM Equity att varje bostadsrittsforening ir en sjilvstindig och frista-
ende juridisk person. Utifrin den beddmningen konsoliderades inte bostads-
rattsforeningarna in i koncernredovisningen.

Inom regelverket for IFRS krivs beddmningar vilket ger utrymme
for tolkning och i manga fall olika slutsatser. Under Finansinspektionens
granskning och bedémning av bostadsprojekt hos andra akeérer i branschen,
framkom det att deras slutsats dr att bostadsrittsféreningarna ska konsolide-
ras. ALM Equity har foljt utvecklingen av dialogen och beslutade att anpassa
redovisningsprinciperna avseende konsolidering av bostadsrittsféreningar
vilket dven medférde att tidpunkten férindras for nir projektintikter och
projektkostnader ska avriknas.

Till fljd av detta beslutade ALM Equity att dven konsolidera in férvalt-
ningskoncernerna med investeraruppligg som tidigare redovisats som ono-

terade aktieinnehav.
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Omklassificering av fastigheter amnade for forvaltning

Till foljd av omklassificeringen av bostadsrittsforeningar och stamaktie-
innehav i forvaltningskoncerner klassificerade ALM Equity om projekt
imnade for affirsomrade Férvaltning till férvaltningsfastigheter under
uppférande. Virdet pa forvaltningsfastigheter bedéms inte initialt kun-
na beriknas pd ett tillforlitlige sict utan virderas under utvecklingen av
fastigheterna till ackumulerad anskaffningskostnad inklusive upparbetad
produktionskostnad. Nir nddvindiga kriterier och villkor uppnatts for att
fastigheterna ska kunna nyttjas indamaélsenligt och virdet bedéms kunna
beriknas pa ett tillforlitlige site redovisas fastigheterna till verkligt virde
enligt IAS 40. T omrikningen var utgdngspunkten att det ir forst vid slutbe-
vis och affirsomrade Forvaltnings tilltride som virdeutvecklingen sker, det
innebir att det blir storre engéngseffekter i samband med firdigstillande.
Den férsta virdeutvecklingen sker utifrdn affirsomrade Projektutvecklings
intike for att sedan lpande virderas utifrdn verkligt virdesprincipen inom

affirsomrade Forvaltning.

Intdktsredovisning

Enligt tidigare redovisningsprinciper dir bostadsrittsforeningen anségs vara
en sjilvstindig och egen juridisk person tillimpades successiv vinstavrik-
ning fran det att projektet produktionsstartades. Nir bostadsrittsférening-
arna konsolideras kan inte successiv vinstavrikning tillimpas utan vinstav-
rikning kommer istillet att ske utifrén firdigstillandemetoden i samband

med att respektive kopare tillerader.

Lan fran kreditinstitut

I samband med att bostadsrittsféreningar och férvaltningskoncerner konso-
lideras 6kar lanen till kreditinstitut med 2,0 Mdkr for forsta kvartalet 2019,
se under not 7 vilka sikerheter och eventualférpliktelser som ar utstillda till
forman for dessa. Projektrelaterade rintor och andra linekostnader som upp-
liggningsavgifter aktiveras Ipande mot projektet med en upplupen skatte-

effeke i linje med tidigare kommunicerade redovisningsprinciper fér detta.



NOTER

Not 3
EFFEKTER VID OVERGANG TILL

NYA REDOVISNINGSPRINCIPER, FoRTs.

Koncernens rapport 6ver totalresultat 1 april-30 juni 2019

Enligt tidigare Effekter Enligt nya
Belopp i Mkr principer overgang principer
Nettoomsittning 387 234 621
Produktions- och driftskostnader -336 -275 -611
Bruttoresultat 51 -41 10
Férsiljnings- och administrationskostnader -32 -5 -37
Resultat frin andelar redovisade enligt kapitalandelsmetoden - - -
Roérelseresultat 19 -46 27
Finansiella intikter 0 1 1
Finansiella kostnader -26 -7 -33
Resultat efter finansiella poster -7 -52 -59
Orealiserad virdeforindringar
Orealiserad virdeférindring derivatinstrument — = -
Orealiserad virdeforindring andelar bostadsrittslokaler - - -
Orealiserad virdeforindring forvaleningsfastigheter - 27 27
Orealiserad virdeforindring forvaltningsfastigheter under uppférande - 21 21
Orealiserad virdeforindring onoterade andelar 11 -11 -
Resultat fore skatt 4 -15 -11
Skatt pa drets resultat 1 =3} -
Periodens resultat 5 -18 -13
Periodens jvriga totalresultat
Ovrigt totalresultat - - -
Arets ovrigt totalresultat efter skatt - - -
Arets totalresultat 5 -18 -13
Arets resultat hinforligt till:
Moderbolagets dgare 6 -38 -32
Innehav utan bestimmande inflytande -1 20 19
Arets totalresultat hinférligt till:
Moderbolagets dgare 6 -38 -32
Innehav utan bestimmande inflytande -1 20 19
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NOTER

Not 3
EFFEKTER VID OVERGANG TILL
NYA REDOVISNINGSPRINCIPER, FORTsS.

Koncernens rapport 6ver totalresultat 1 januari-30 juni 2019

Enligt tidigare Effekter Enligt nya
Belopp i Mkr principer overgang principer
Nettoomsittning 810 41 851
Produktions- och driftskostnader 717 -68 -785
Bruttoresultat 93 -27 66
Férsiljnings- och administrationskostnader -63 -11 -74
Resultat frin andelar redovisade enligt kapitalandelsmetoden -1 - -1
Roérelseresultat 29 -38 -9
Finansiella intikter 1 1 2
Finansiella kostnader -46 -8 -54
Resultat efter finansiella poster -16 -45 -61
Orealiserad virdeforindringar
Orealiserad virdeférindring derivatinstrument 2 = 2
Orealiserad virdeforindring andelar bostadsrittslokaler - - -
Orealiserad virdeférindring forvaleningsfastigheter - 72 72
Orealiserad virdeforindring forvaltningsfastigheter under uppférande - 124 124
Orealiserad virdeforindring onoterade andelar 34 -34 -
Resultat fore skatt 20 117 137
Skatt pa drets resultat -4 -4 -8
Periodens resultat 16 113 129
Periodens dvriga totalresultat
Ovrigt totalresultat - - -
Arets ovrigt totalresultat efter skatt - - -
Arets totalresultat 16 113 129
Arets resultat hinforligt till:
Moderbolagets dgare 12 79 91
Innehav utan bestimmande inflytande 4 34 38
Arets totalresultat hinforligt till:
Moderbolagets dgare 12 79 91
Innehav utan bestimmande inflytande 4 34 38
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NOTER

Not 3
EFFEKTER VID OVERGANG TILL

NYA REDOVISNINGSPRINCIPER, FoRTs.

Koncernens balansrakning per 30 juni 2019

Enligt tidigare Effekter Enligt nya
Belopp i Mkr principer overgang principer
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Maskiner och inventarier 8 - 8
Férvaltningsfastigheter 215 577 792
Forvaltningsfastigheter under uppférande - 1200 1200
Andelar i bostadsrittslokaler - - -
Nyttjanderittstillgingar 61 127 188
Andelar 6vriga onoterade aktier 35 -35 -
Andelar enligt kapitalandelsmetoden 17 - 17
Uppskjuten skattefordran 4 - 4
Summa anliggningstillgangar 340 1869 2209
Omsittningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 1174 2224 3398
Pigiende bostadsprojekt 3182 -2270 912
Lagerandelar i Bostadsrittsféreningar 340 - 340
Ovriga kortfristiga fordringar 375 47 422
Likvida medel 269 50 319
Summa omsittningstillgingar 5340 51 5391
SUMMA TILLGANGAR 5680 1920 7 600
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2711 -353 2358
Langfristiga skulder
Léngfristiga rintebirande obligationslin 600 - 600
Léngfristiga rintebirande fran kreditinstitut 728 - 728
Derivatinstrument 1 20 21
Leasingskuld 57 122 179
Uppskjuten skatteskuld 169 20 189
Ovriga avsdttningar 18 - 18
Summa lingfristiga skulder 973 162 1135
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rintebirande obligationslin* 476 - 476
Kortfristiga rintebirande lan frin kreditinstitut 350 2031 2381
Efterstillda rintebirande reverslan 397 - 397
()vriga kortfristiga skulder, icke rintebirande 773 80 853
Summa kortfristiga skulder 1996 2111 4107
Summa skulder 2969 2273 5242
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 5680 1920 7 600
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NOTER

Not 4
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Férvaltningsfastigheter innefattar de fastigheter som tillerites och driftsatts
av affirsomrdde Forvaltning, dessa virderas till verkligt virde dver resultat-
rikningen. Under kvartalet har totalt 66 enheter levererats fran affirsomrade
Projekutveckling och hyresgisterna har tillerite, totalt under ret har 225
enheter tilltrices. Samtliga dr uthyrda med avtal omfattande loptider pd upp
till atta ar med ett driftnetto om 26 Mkr om aret. Totalt har affirsomrade
Férvaltning 781 (294) enheter i forvaltning. Samtliga 4r belidgna i Stock-

holmsomrédet och innefattar framforallt férvaltningsbostider.

2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31

Ingdende fastighetsvirde 1508 - -
Firdigstillda fastigheter* 611 720 1388
Orealiserade virdeférindringar 53 72 120
Utgiende ackumulerat

fastighetsvirde 2172 792 1508
Utgédende redovisat verkligt

virde 2172 792 1508

* Innefattar omklassificering frin forvaltningsfastigheter under uppforande som
Jardigstillts och tilltritts.

Mer information finns i ALM Equitys drsredovisning 2019 avseende affirs-
omride Forvaltning pa sidorna 14-19 samt om virderingsmodell och for-
valtningsfastigheter i not 1 respektive not 19 pa sidorna 102-103 repsek-
tive 117-118.
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Not 5
FORVALTNINGSFASTIGHETER

UNDER UPPFORANDE

Férvaltningsfastigheter under uppforande ir fastigheter inom affirsom-
ride Projektutveckling som ir under utveckling och produktion imnade
for koncernens affirsomrdde Férvaltning. Klassificeringen sker i samband
med att avtal mellan affirsomradena signeras. Under kvartalet firdigstill-
des och dverlimnades 66 (85) enheter frin affirsomrade Projektutveckling
till affirsomrade Forvaltning, totalt under dret har 225 (294) enheter 6ver-
limnats. Samtliga 4r beligna i Stockholmsomradet och innefattar fram-

foralle férvaleningsbostider.

2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31

Ingdende fastighetsvirde 1602 1212 1212
Tillkomna avtal med

Forvaltning* - 191 820
Nedlagda produktionskostnader 207 393 625
Orealiserade virdeforindringar i

produktion 26 124 271
Periodens firdigstillda fastigheter -611 =720 -1326
Omklassificeringar 14 - -
Utgdende ackumulerat

fastighetsvirde 1238 1200 1602
Utgédende redovisat verkligt

virde 1238 1200 1602

* I samband med att avtalen mellan affirsomride Projektutveckling och Forvaltming
tecknas omklassificeras fastigheten frin exploateringsfastighet till forvaltningsfastighet
under uppforande. Nir projektet firdigstillts och tilltritss omklassificeras det rill
Sforvaltningsfastighet.

Mer information aterfinns i ALM Equitys arsredovisning fér 2019 avse-
ende affirsomridena Projektutveckling och Férvaltning péd sidorna 14-27
samt om virderingsmodell och forvaltningsfastigheter under uppférande i

not 1 respektive not 20 pa sidorna 102-103 respektive 119.



NOTER

Not 6

FINANSIELLA INSTRUMENT - VERKLIGT VARDE

De finansiella rapporterna fér 2019 ir omriknade enligt nya redovisningsprinciper, omrikningseffekterna fér kvartalet dr presenterade i not 3, sidan 25-28

och for helaret finns omrikningseffekterna presenterade i not 36 pa sidorna 133-138 i ALM Equitys drsredovisning for 2019.

Redovisat varde

Verkligt viarde

Belopp i Mkr 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
Rintederivat 13 21 15 13 21 15
Obligationslin 991 1076 1076 991 1076 1076

1004 1097 1091 1004 1097 1091

Varderingshierarkin

Nivéerna i virderingshierarkin definieras som foljande:

Niva 1 — Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader fér identiska till-
gingar och skulder.

Nivé 2 — Andra observerbara indata fér tillgingen eller skulden dn noterade
priser inkluderade i niva 1, antingen genom direkt (dvs. prisnoteringar) eller
indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar).

Niva 3 — Indata for tillgingen eller skulden som inte baseras pa observerbara

marknadsdata (dvs. icke observerbara indata).
ALM Equitys finansiella instrument som [6pande virderas till verkligt virde

eller dir upplysning om verkligt virde limnas bestir av évriga onoterade

aktieinnehav, rintederivat och lingfristiga rintebirande skulder (obliga-

Not 7

tionslén). De har virderats till verkligt virde enligt nivd 2 i ovanstdende
virderingshieraki. ALM Equity beddmmer att skillnaden mellan redovisade

och verkliga virden inte dr visentliga fér dvriga finansiella instrument.

Réntederivat
Verkligt virde for rintederivat baseras pd marknadsvirdering av framtida

kassafloden per balansdagen framtagen av Swedbank.

Obligationslan
Fér obligationslanen har bedémningen gjorts att kreditmarginalen dr den-
samma som nir aktiedgarlinet ingicks, vilket innebir att det verkliga virdet

bedéms motvaras av det redovisade virdet.

STALLDA SAKERHETER & EVENTUALFORPLIKTELSER

De finansiella rapporterna fér 2019 ir omriknade enligt nya redovisningsprinciper, omrikningseffekterna for kvartalet 4r presenterade i not 3, sidan 25-28

och for heldret finns omrikningseffekterna presenterade i not 36 pd sidorna 133-138 i ALM Equitys arsredovisning fér 2019.

Koncernen Moderbolaget
Stéllda Sakerheter 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 2 880 1939 2236 = - -
Andelar i bostadsrittsféreningar 273 165 202 - - -
3153 2104 2438 = - _

Koncernen Moderbolaget
Eventualférpliktelser 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
Borgensforbindelser for koncernforetag - 140 - 1398 496 1272
Tilliggskdpeskillingar i projekt* 320 330 184 - - -
320 470 184 1398 496 1272

* Avser tilliggskipeskillingar i projekt vilka ska erliggas vid respektive antagen detaljplan, finansieringarna éir helt och hillet sikerstillda frin externa investerare.

Efter periodens utging har 54 Mkr av dessa betalats av.
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NYCKELTAL OCH BEGREPP

NYCKELTAL OCH BEGREPP

Roérelsemarginal

Rérelseresultat i procent av omsittningen.

Resultat per stamaktie

Periodens resultat hinfrlige till moderbolagets aktiedigare i relation till genomsnittligt antal
stamaketier sedan hinsyn tagits till preferensaktiernas och minoritetens del av resultatet for
perioden.

Resultat per preferensaktie
Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande periodens ackumulerade andel av arlig
utdelning om 8,40 kr per preferensaktie.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat efter skatt hinforligt till moderbolagets akticigare minskat med
preferensaktieutdelningen i procent av det genomsnittliga egna kapitalet hinforlige till
moderbolagets aktieigare minskat med preferenskapitalet.

Eget kapital per stamaktie
Eget kapital vid periodens utgdng i relation till antalet stamaktier vid periodens utging efter
att hinsyn tagits till preferenskapitalet och minoritetens andel av det egna kapitalet.

Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiens foretridesritt vid likvidation av bolaget (120 kronor per preferensaktie)
samt aktiens kvarvarande ritt till beslutad utdelning.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Belaningsgrad

Lén fran kreditinstitut och investerare i forhallande till det totala fastighetsvirdet.

Enheter

Begreppet enheter inkluder bostadsritter, forvaltningsbostider, lokaler och hotellrum.

ALM Equitys andel

ALM Equitys dgarandel, berdknad utifran sitt aktieinnehav i férhéllande till totalt antal
akeier.

Andel av tillgangsvarde
Affirsomradets tillgingsvirde i férhéllande till summan av samtliga affirsomradens till-
gingsvirde, enligt segmentsrapporteringen.

Driftnetto

Totala intidkter minus direkta fastighetskostnader.

Orderstock

Virdet pa affirsomrédets olevererade bestillningar i slutet av perioden.
Orderingang

Virdet av nya entreprenadavtal och forindringar i befintliga entreprenadavtal under
perioden.
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EKONOMI

OVRIGT

Granskning

Denna rapport har inte granskats av bolagets
revisorer.

Stockholm den 25 augusti 2020

ALM Equity AB (publ)

Joakim Alm, VD

FOR MER INFORMATION
Joakim Alm, tel. 0733-96 97 27

Om ALM Equity

ALM Equity utvecklar och investerar i bo-
lag inom fastighetsbranschen. Verksamhe-
terna ir strukturerade i fem affirsomriden
med fristdende bolag och varumirken inom
forvaltning, projektutveckling, entreprenad,
finansiering och digitala tjinster.

ALM Equitys aktie dr listad pa NAS-
DAQ First North Growth Market med
ALM och preferensaktien
med kortnamnet ALM PREF. Certi-
fied Adviser 4dr Erik Penser Bank AB.
Tel.+46 8-463 83 00, E-post: certifiedadviser

@penser.se

kortnamnet

Rapportdatum
25 november — Deldrsrapport januari-september
25 februari 2021 — Bokslutskommuniké 2020

Offentliggérande
Denna information ir sidan information
som ALM Equity AB ir skyldigt att offent-
liggora enligt EU:s marknadsmissbruksfor-
ordning.

Informationen limnades, genom ovansta-
ende kontaktpersons forsorg, for offentlig-
gorande klockan 08.00 den 25 augusti 2020.
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