FUSIONSPLAN

Styrelsen fér ALM Equity AB (publ), ett svenskt publikt aktiebolag med org.nr 556549-1650, ("ALM
Equity”), med séte i Stockholm, och styrelsen fér Svenska Nyttobostdder AB (publ), ett svenskt publikt
aktiebolag med org.nr 559250-9607, ("Svenska Nyttobostader”), med séte i Stockholm, har tréffat
overenskommelse om fusion mellan ALM Equity och Svenska Nyttobostader enligt 23 kap. 1 §
aktiebolagslagen (2005:551) ("Fusionen”). Fusionen ska ske genom absorption med ALM Equity som
Overtagande bolag och Svenska Nyttobostader som dverlatande bolag. Det sammanslagna bolag som
blir resultatet av Fusionen refereras till som "Nya ALM Equity” hédri. Svenska Nyttobostédder uppléses
automatiskt till foljd av Fusionen.

Med anledning harav har styrelsen fér ALM Equity och styrelsen for Svenska Nyttobostader
(tilsammans "Styrelserna’”) uppréttat féljande fusionsplan ("Fusionsplanen”).

1. SKAL FOR FUSIONEN

ALM Equity forvarvar tillgangar for att skapa storre varden. Vardeskapande sker genom paketering,
finansiering och omstrukturering for att bygga sjalvstandiga och stabila verksamheter med langsiktigt
hallbar tillvaxt.

Svenska Nyttobostader ager och forvaltar fastigheter med nyproducerade och yteffektiva lagenheter.

ALM Equity ar sedan Svenska Nyttobostaders grundande Svenska Nyttobostaders storsta aktiedgare.
ALM Equitys aktieinnehav i Svenska Nyttobostader, direkt eller indirekt, uppgar per dagen for
Fusionsplanen till 51 518 391 stamaktier och 0 preferensaktier, motsvarande cirka 38,8 procent av
antalet aktier och 39,3 procent av antalet rdster i Svenska Nyttobostéader. Till féljd av sitt stora innehav
i Svenska Nyttobostader utdvar ALM Equity dessutom &garstyrning genom sin representant i
valberedningen och sina mgjligheter att paverka sammanséttningen av Svenska Nyttobostaders
styrelse. Svenska Nyttobostader var ett onoterat dotterbolag till ALM Equity fram till november 2020, d&
det knoppades av genom en notering av Svenska Nyttobostaders aktier pA Nasdaq First North Growth
Market.

Styrelserna har utrett foljderna av ett samgaende mellan bolagen och Styrelserna ser en 6vertygande
strategisk fordel med en sammanslagning av ALM Equity och Svenska Nyttobostader.

Styrelserna har kunnat konstatera att Svenska Nyttobostaders affarsmodell har behévt anpassas efter
avgobranden i domstol betraffande blockhyresavtal. For att anpassa verksamheten har Svenska
Nyttobostéder utvecklat sin affarsstrategi genom att bland annat implementera en ny uthyrningsmodell
som innebar att hyresforhallanden med foretagsformedlare successivt fasas ut och att Svenska
Nyttobostader istdllet agerar direkt mot kund vid ingdendet av alla nya hyresavtal. Svenska
Nyttobostaders organisation var ursprungligen byggd for sd kallade single tenant-fastigheter, dvs
fastigheter med endast en blockavtalshyresgast, men sedan den nya affarsmodellen implementerats
har organisationen anpassats. Den nya uthyrningsmodellen &r mer personalintensiv och den
organisatoriska omstallningen tar tid. | Nya ALM Equity kommer utvecklingen av organisationen och
uthyrningsmodellen att fa ett battre resursstod for att landa i en stabilare och mer effektiv forvaltning av
Svenska Nyttobostaders fastighetsbestand.

Vidare innehar Svenska Nyttobostader byggratter till ett per den 31 december 2023 bokfért varde om
1 319 mkr som kraver kapital och personalresurser for att forverkligas. Marknaden for sddana projekt
har radikalt forandrats den senaste tiden. ALM Equity har, saval sjalvstandigt som tillsammans med
andra, vasentligt fler verktyg till hands for att navigera och hantera den férandrade marknaden. De



sammanslagna organisationerna skulle ha storre tillgang till kapital och bredare kompetensmassiga
resurser vilket beddms vara en fordel for fastighetsutvecklingsverksamheten.

Styrelsen fér ALM Equity har aven identifierat flera mojligheter for det sammanslagna bolaget att
genomfora vardeskapande utveckling och avyttringar. Det ligger i ALM Equitys natur att kreativt forédla
och paketera tillgangar som ar anpassade efter rddande marknadslage pa ett satt som samtidigt
synliggor varden. | praktiken kommer det Nya ALM Equity att utvardera lamplig finansieringsstruktur och
marknad for de olika tillgdngarna for att synliggora varden, skapa likviditet och lagga grund for framtida
affarer. Utvarderingen innefattar &aven potentiella samarbeten, strukturaffarer och alternativa
finansieringskallor. ALM Equity har en grundplan for varje tillgadng i Svenska Nyttobostaders portfolj. Vid
fullt genomférande uppskattar ALM Equity att handlingsplanen kan skapa aktiedgarvarden om
sammanlagt cirka 5 mdkr dver tid, vilket motsvarar cirka 300 kronor per stamaktie i ALM Equity efter
Fusionen.!

Sammantaget anser styrelserna att Nya ALM Equity far battre forutsattningar for att tillvarata mojligheter
i den befintliga forvaltningsportfoljen och utveckla byggratter for att maximera véardet for aktiedgarna
bade pa kort och lang sikt.

2. FASTSTALLANDE AV FUSIONSVEDERLAGET OCH OMSTANDIGHETER AV VIKT VID
UTVARDERINGEN AV FUSIONENS LAMPLIGHET

Bestammande av utbytesforhallandet och vardering

Utbytesforhallandet har bestamts med avsikt att ge en skalig fordelning av vardet av Nya ALM Equity
mellan aktiedgarna i ALM Equity och Svenska Nyttobostader. Vid bestammandet av ett skaligt
utbytesforhallande for bada bolagens aktieagare har Styrelserna beaktat flera faktorer. Styrelserna har
vid vardering av Svenska Nyttobostaders respektive ALM Equitys stamaktier gjort en relativvardering
baserad pa primart justerade substansvarden inom respektive bolag, samt borskurser for stamaktierna
i bada bolagen under olika tidsperioder fore offentliggérandet av Fusionen. Utbytesforhallandet for
stamaktierna har justerats efter simulering av bolagens tillgangar utifran olika varderingsprinciper.

Styrelserna har vid varderingen av Svenska Nyttobostéders respektive ALM Equitys preferensaktier
tagit utgangspunkt i de ekonomiska rattigheterna kopplade till preferensaktierna. Vid faststallandet av
utbytesforhallandet har skillnaderna mellan respektive preferensakties inlosenbelopp samt skillnaderna
i det utdelningsbelopp som preferensaktierna ger foretrade till beaktats, sa att utbytet, baserat pa
respektive preferensakties ekonomiska rattigheter, blir likviditetsneutralt for preferensaktiedgarna i
Svenska Nyttobostader pa fem ars sikt.

Fusionsvederlaget (s& som definierat nedan) har, med beaktande av de ovan namnda faktorerna och
baserat p& antalet aktier i ALM Equity och Svenska Nyttobostader per dagen for Fusionsplanen,
avseende stamaktierna bestamts sa att for en (1) stamaktie i Svenska Nyttobostader erhalls 1/14
stamaktie i ALM Equity och avseende preferensaktierna bestamts sa att for en (1) preferensaktie i
Svenska Nyttobostader erhdlls 1/1,26 preferensaktie i ALM Equity, dvs for 14 stamaktier i Svenska
Nyttobostader erhdlls en (1) stamaktie i ALM Equity och for 1,26 preferensaktier i Svenska
Nyttobostader erhalls en (1) preferensaktie i ALM Equity.2 Nagot kontant vederlag utgér inte. Se vidare
avsnitt 3 "Fusionsvederlag m.m.” fér information avseende hantering av fraktioner.

1 Antalet stamaktier i ALM Equity efter Fusionen baseras p& antagandena att ALM Equitys direkta och indirekta innehav i Svenska
Nyttobostader per dagen for detta pressmeddelande ar oférandrat per dagen for Fusionens verkstéllande och att inga nya aktier
i Svenska Nyttobostader eller ALM Equity emitteras fore Fusionens verkstéllande.

2 Baserat pa ett antagande om att Agarregistrering (s& som definierat nedan) sker senast den sista vardagen i september 2024.
Se vidare avsnitt 3 "Fusionsvederlag m.m.".



Fusionens lamplighet

Styrelserna anser att Fusionen ar till férdel for bolagen och deras aktiedgare. Styrelserna anser aven
att utbytesrelationen ar skalig. Denna asikt stods dven av varderingsutlatanden, s.k. fairness opinions,
inhamtade fran oberoende finansiella radgivare av respektive styrelse.

Svenska Nyttobostader har inhamtat en fariness opinion fran KPMG AB ("KPMG”). KPMG anger i sitt
utlatande till Svenska Nyttobostaders styrelse, daterat den 27 mars 2024, som uttrycker KPMGs asikt
per det datumet, baserat pa de Gvervaganden som anges dari, att utbytesrelationen ar skalig for
Svenska Nyttobostéders aktiedgare ur ett finansiellt perspektiv.

ALM Equity har inhamtat en fariness opinion fran Carlsquare AB ("Carlsquare”). Carlsquare anger i sitt
utlatande till ALM Equitys styrelse, daterat den 27 mars 2024, som uttrycker Carlsquare asikt per det
datumet, baserat pa de évervaganden som anges dari, att utbytesrelationen ar skalig for ALM Equitys
aktieagare ur ett finansiellt perspektiv. Carlsquare anger vidare i sitt utldtande att skillnaden i varde
mellan vederlaget for stamaktier respektive preferensaktier i Svenska Nyttobostader ar skaligt.

3. FUSIONSVEDERLAG M.M.

Fusionsvederlag

En (1) stamaktie i Svenska Nyttobostader beréttigar innehavaren att erhalla 1/14 ny stamaktie i ALM
Equity och en (1) preferensaktie i Svenska Nyttobostader berattigar innehavaren att erhalla 1/1,26 ny
preferensaktie i ALM Equity, dvs for 14 stamaktier i Svenska Nyttobostader erhalls en (1) stamaktie i
ALM Equity och for 1,26 preferensaktier i Svenska Nyttobostader erhalls en (1) preferensaktie i ALM
Equity ("Fusionsvederlaget”).

Fusionsvederlaget avseende preferensaktierna baseras pa att Fusionen verkstélls och att
preferensaktieagarna registreras som aktieagare i ALM Equitys aktiebok ("Agarregistrering”) senast
sista vardagen i september 2024 (dvs avstamningsdagen for utdelning till innehavare av preferensaktier
i ALM Equity). For det fall Agarregistrering sker senare an sista vardagen i september 2024, ska
Fusionsvederlaget per preferensaktie i Svenska Nyttobostader justeras upp sa att det kravs 0,02 farre
preferensaktier i Svenska Nyttobostader for att erhalla en ny preferensaktie i ALM Equity for varje
avstamningsdag for (kvartalsvis) utdelning till innehavare av preferensaktier i ALM Equity som passeras
fore Agarregistrering. Det foregdende innebar att om Agarregistrering exempelvis sker efter sista
vardagen i september 2024 men inte senare &n sista vardagen i december 2024 ska Fusionsvederlaget
till preferensaktieagarna i Svenska Nyttobostader justeras s att 1,24 preferensaktier i Svenska
Nyttobostader berattigar till erhallande av en (1) preferensaktie i ALM Equity.

Fraktioner

Endast hela antal stam- och preferensaktier i ALM Equity kommer att erlaggas till aktiedgare i Svenska
Nyttobostader som Fusionsvederlag. Till foljd av faststéllt utbytesférhallande for Fusionsvederlaget
kommer fraktioner av stam- och preferensaktier uppstd for aktieagare i Svenska Nyttobostader
("Fraktioner”). Om en stamaktiedgares Fusionsvederlag inte motsvarar ett helt antal stamaktier i ALM
Equity, kommer ALM Equity vederlagsfritt att tillhandahalla det antal stamaktier i Svenska Nyttobostader
som kravs for att samtliga stamaktieagare ska erhélla hela stamaktier i ALM Equity. Om en
preferensaktiedgares Fusionsvederlag inte motsvarar ett helt antal preferensaktier i ALM Equity, har
Joakim ALM GPJ AB atagit sig att avstd frdn Fusionsvederlag i den man det kravs for att Gvriga
preferensaktieagare ska fa (ytterligare) en hel preferensaktie i ALM Equity istéllet for den Fraktion av en
preferensaktie som annars skulle uppsta. For det fall Joakim ALM GPJ AB vid tidpunkten for Fusionens
genomforande inte innehar tillrackligt manga preferensaktier i Svenska Nyttobostader for att dtagandet
ska leda till fullstandig utfylinad (avrundning uppat) av samtliga Fraktioner till preferensaktieagare i
Svenska Nyttobostéader, har Joakim ALM GPJ AB atagit sig att istallet kostnads- och vederlagsfritt



overlata s& manga preferensaktier i ALM Equity som kravs for att astadkomma fullstandig utfylinad, till
preferensaktiedgare i Svenska Nyttobostader som annars skulle erhalla Fraktioner. ALM Equity kommer
att uppdra at DNB Markets, en del av DNB Bank ASA, filial Sverige att pd ovan angivet satt hantera
utfyllnaden av alla Fraktioner som inte berattigar till en hel ny stam- eller preferensaktie i ALM Equity.

Aktieemission

Styrelsen foreslar att arsstamman som bland annat kommer att préva frdgan om godkannande av
Fusionsplanen beslutar om emission av de stam- och preferensaktier i ALM Equity som avses utgora
Fusionsvederlag.

De aktier som emitteras i ALM Equity som Fusionsvederlag till aktiedgarna i Svenska Nyttobostader ska
medfora ratt till vinstutdelning forsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning som infaller narmast
efter det att de nya stam- respektive preferensaktierna registrerats vid Bolagsverket och varje
vederlagsberattigad blivit inférd i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken. Aktiedgarna i Svenska
Nyttobostéder kommer att ha ratt till vinstutdelning i ALM Equity i enlighet med bestammelserna i ALM
Equitys bolagsordning.

ALM Equity kontrollerar per dagen fér Fusionsplanen, direkt eller indirekt, 51 518 391 stamaktier och 0
preferensaktier, motsvarande cirka 38,8 procent av antalet aktier och 39,3 procent av antalet roster i
Svenska Nyttobostader, per dagen for detta pressmeddelande, vilket innebar att Svenska Nyttobostader
ar ett intressebolag till ALM Equity.® ALM Equitys befintliga innehav av aktier i Svenska Nyttobostader
kommer inte att berattiga till ndgot Fusionsvederlag, med undantag for ytterligare vederlagsaktier som
kan tillkomma till f6ljd av att ALM Equity kommer att tillskjuta stamaktier i Svenska Nyttobostader vid
uppstaende av Fraktioner for att sakerstilla att samtliga stamaktieagare i Svenska Nyttobostader
erhaller hela stamaktier i ALM Equity.

Darutover innehar ALM Equity-delagda dotterbolag 20 639 695 stamaktier och 0 preferensaktier,
motsvarande cirka 15,5 procent av antalet aktier och 15,7 procent av antalet roster, i Svenska
Nyttobostader.4

ALM Equitys aktiekapital, som per dagen for Fusionsplanen uppgar till 253 332 340 kronor, kommer
efter Fusionen att 6ka med cirka 72 562 900 kronor till hdgst cirka 325 895 240 kronor genom emission
av hogst cirka 5 677 438 nya stamaktier och hogst cirka 1 578 852 nya preferensaktier.> Antal aktier
och roster i ALM Equity fore och efter Fusionen framgar av tabellen nedan.® Tabellen nedan tar inte

3 Inklusive ALM Equitys andel av de aktier i Svenska Nyttobostader som innehas av delagda dotterbolag till ALM Equity men
exklusive ovriga aktiedgares andelar av de aktier i Svenska Nyttobostéder som innehas av dessa delagda dotterbolag.

4 Exklusive ALM Equitys andel av de aktier i Svenska Nyttobostader som innehas av dessa dotterbolag.

5 Baserat pd antagandena att ALM Equitys direkta och indirekta innehav i Svenska Nyttobostader per dagen fér denna
Fusionsplan &r oférandrat per dagen for Fusionens verkstillande, att samtliga utestdende teckningsoptioner i Svenska
Nyttobostader utnyttjas for teckning av aktier i Svenska Nyttobostéader, att inga nya aktier i Svenska Nyttobostader emitteras fore
Fusionens verkstallande, och att fusionsvederlaget avseende preferensaktierna i Svenska Nyttobostader uppgar till 1/1,26 ny
preferensaktie i ALM Equity per en (1) preferensaktie i Svenska Nyttobostader. Berékningen tar inte hansyn till de ytterligare
vederlagsaktier som kan tillkomma till foljd av att ALM Equity tillskjuter stamaktier i Svenska Nyttobostader vid uppstaende av
Fraktioner for att sakerstélla att samtliga stamaktieagare i Svenska Nyttobostader erhaller hela stamaktier i ALM Equity. Om den
mojliga aktiekapitalokningen istallet beraknas baserat pa det totala antalet utestdende aktier i Svenska Nyttobostader per dagen
for denna Fusionsplan (dvs oaktat ALM Equitys befintliga direkta och indirekta innehav i Svenska Nyttobostader) men i Gvrigt pa
samma antaganden som namns i det foregaende, skulle ALM Equitys aktiekapital efter Fusionen tka med hogst cirka 109 361 750
kronor till hdgst cirka 362 694 090 kronor genom emission av hdgst cirka 9 357 323 nya stamaktier och hogst cirka 1 578 852 nya
preferensaktier.

6 Baserat pd antagandena att ALM Equitys direkta och indirekta innehav i Svenska Nyttobostider per dagen for denna
Fusionsplan &r oférandrat per dagen for Fusionens verkstillande, att samtliga utestdende teckningsoptioner i Svenska
Nyttobostader utnyttjas for teckning av aktier i Svenska Nyttobostader, att inga nya aktier i Svenska Nyttobostader emitteras fore
Fusionens verkstallande, och att fusionsvederlaget avseende preferensaktierna i Svenska Nyttobostader uppgar till 1/1,26 ny
preferensaktie i ALM Equity per en (1) preferensaktie i Svenska Nyttobostader. Berékningen tar inte hansyn till de ytterligare
vederlagsaktier som kan tillkomma till foljd av att ALM Equity tillskjuter stamaktier i Svenska Nyttobostader vid uppstaende av
Fraktioner for att sakerstélla att samtliga stamaktieagare i Svenska Nyttobostader erhaller hela stamaktier i ALM Equity.



hansyn till de ytterligare vederlagsaktier som kan tillkomma till félid av att ALM Equity kommer att
tillskjuta stamaktier i Svenska Nyttobostader vid uppstaende av Fraktioner for att sakerstalla att samtliga
stamaktieagare i Svenska Nyttobostader erhéller hela stamaktier i ALM Equity.

Stamaktier Preferensaktier Totalt antal Totalt antal
aktier roster
Antal aktier i ALM Equity 11 003 163 14 330 071 25333234 124 361 701
per dagen for
Fusionsplanen
Antal nyemitterade 5677 438 1578 852 7 256 290 58 353 232
vederlagsaktier
Totalt antal aktier i ALM 16 680 601 15908 923 32589 524 182 714 933
Equity efter Fusionen
4. REDOVISNING AV FUSIONSVEDERLAG

Berattigade att erhalla Fusionsvederlag kommer att vara de aktiedgare som ar upptagna i Svenska
Nyttobostader aktiebok pa avstamningsdagen for Fusionen, vilken forvantas infalla cirka fyra bankdagar
innan Fusionen avses registreras vid Bolagsverket (se avsnitt 7 "Fusionens Genomfdrande” nedan).
Styrelsen ager dock rétt att — for det fall det kravs till foljd av den praktiska hanteringen — senarelagga
denna dag. En sadan senarelaggning kommer att kommuniceras snarast efter att sddant beslut ar fattat.

I den man inte annat folier av nedanstdende kommer Fusionsvederlaget att redovisas efter att
Bolagsverket registrerat Fusionen genom att Euroclear Sweden AB pa varje vederlagsberattigads VP-
konto registrerar det antal stam- och preferensaktier i ALM Equity som tillkommer denne. Dérefter
kommer Euroclear Sweden AB att skicka ut VP-avier som utvisar antalet aktier som mottagits i form av
Fusionsvederlag. Samtidigt ska dennes aktieinnehav i Svenska Nyttobostader avregistreras fran
samma konto. Fusionsvederlaget kommer séledes att férdelas automatiskt och inga atgarder kommer
att erfordras av Svenska Nyttobostaders aktiedgare avseende detta. De nya aktierna i ALM Equity som
utges som Fusionsvederlag berattigar till de rattigheter som tillkommer aktiedgare frdn och med det att
de nya aktierna har blivit registrerade vid Bolagsverket och varje vederlagsberéattigad inférd i den av
Euroclear Sweden AB forda aktieboken.

Om aktierna i Svenska Nyttobostader &r pantsatta vid tidpunkten for redovisningen av
Fusionsvederlaget ska redovisning till foljd darav ske till panthavaren. Om aktierna i Svenska
Nyttobostader ar forvaltarregistrerade ska redovisning till foljd darav ske till férvaltaren.

Registrering av Fusionen berdknas ske under tredje kvartalet 2024 (se avsnitt 7 ”"Fusionens
Genomférande” nedan).

5. ATAGANDEN FORE FUSIONEN

ALM Equity respektive Svenska Nyttobostader atar sig att, under perioden frdn det att denna
Fusionsplan godkanns av respektive bolagsstimma fram till den dag da Fusionen registreras vid
Bolagsverket, vidta samtliga nédvandiga atgarder som kravs for att genomféra Fusionen pa de villkor
som anges hari, att fortsatta att bedriva sina respektive verksamheter pa ordinarie sétt i linje med tidigare
praxis, samt att inte utan skriftligt samtycke fran den andra parten:

@) besluta om eller betala utdelning eller géra ndgon annan vardeoverforing till aktieagare, med
undantag fér ALM Equity att besluta och betala utdelning till preferensaktieagare i ALM Equity;



(b)

(©)

(d)

(e)

6.

emittera aktier eller aktierelaterade vardepapper, med undantag for ALM Equity att emittera
aktier som ska utgora Fusionsvederlag, samt fér ALM Equity att genomfdra riktade emissioner
av aktier eller aktierelaterade vardepapper pd marknadsmassiga villkor (inkluderande, for
undvikande av tvivel, marknadsmassig rabatt);

forvarva, avyttra eller avtala om att férvarva eller avyttra betydande aktieinnehav, verksamheter
eller tillgangar, med undantag for ALM Equity att genomfora eller avtala om sadana forvéarv
eller avyttringar pa marknadsmassiga villkor och inom ramen for ALM Equitys ordinarie
verksamhet;

inga eller andra vasentliga avtal eller andra 6verenskommelser eller uppta nya betydande lan,
utover vad som faller inom respektive bolags ordinarie verksamhet (fér undvikande av tvivel
ska refinansiering av befintliga 1&n anses falla inom den normala verksamheten) och med
undantag for ALM Equity att inga sadana avtal och uppta sddana nya lan pa marknadsmassiga
villkor; eller

andra bolagsordning, med undantag for &ndringar som ar ett led i genomférande av Fusionen.

VILLKOR FOR FUSIONEN

Genomférandet av Fusionen villkoras av:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

)

att bolagsstamman i ALM Equity, med erforderlig majoritet, godkanner Fusionsplanen och
fattar beslut om emission av de stam- och preferensaktier i ALM Equity som ska utgora
Fusionsvederlag;

att bolagsstiamman i Svenska Nyttobostdder, med erforderlig majoritet, godkanner
Fusionsplanen;

att samtliga for Fusionen erforderliga tillstdnd, godkannanden, beslut och andra atgarder fran
myndigheter eller liknande har erhallits, i varje enskilt fall pa villkor som ar acceptabla for
Svenska Nyttobostader respektive ALM Equity, enligt respektive styrelses beddémning;

att Nasdaqg Stockholm AB beslutar att uppta de stam- och preferensaktier i ALM Equity som
utgor Fusionsvederlaget till handel pa Nasdaq First North Growth Market;

att Fusionen inte, helt eller delvis, omdjliggors eller vasentligen forsvaras till foljd av lagstiftning
eller annan reglering, domstolsavgérande, myndighetsbeslut eller nagon liknande
omstandighet;

att varken Svenska Nyttobostader eller ALM Equity bryter mot sina ataganden enligt punkterna
(@) — (e) i avsnitt 5 "Ataganden fére Fusionen” under perioden frn det att Fusionsplanen
godkanns av respektive bolagsstimma fram till den dag d& Fusionen registrerats vid
Bolagsverket pa ett sddant satt att det vasentligen paverkar Fusionen eller Nya ALM Equity;
och

att inte nagon forandring, omstandighet eller handelse eller foljd av férandring, omstandighet
eller handelse intraffar som har eller rimligen skulle kunna férvantas fa en vasentligt negativ
effekt pa ALM Equitys, Svenska Nyttobostaders eller Nya ALM Equitys finansiella stéllning eller
verksamhet och till féljd darav den andra parten inte rimligen kan forvantas genomféra
Fusionen.



Har de villkor som framgar av detta avsnitt inte uppfyllts och Genomforandet (s& som definierat nedan)
inte skett senast den 30 september 2024 kommer Fusionen inte att genomféras och denna Fusionsplan
upphora att galla, dock att Fusionen ska avbrytas och Fusionsplanen upphéra att galla endast, i den
man det ar tillatet enligt tillamplig lag, om den bristande uppfyllelsen ar av vasentlig betydelse for
Fusionen eller for Nya ALM Equity. Styrelserna forbehaller sig ratten att genom ett gemensamt beslut
helt eller delvis franfalla vart och ett eller flera av villkoren i (c) — (e) och (g) ovan. Vidare férbehaller sig
styrelsen i ALM Equity respektive Svenska Nyttobostader ratten att helt eller delvis franfalla villkoret i ()
ovan for det fall det andra bolaget har brutit mot de ataganden som hanvisas till déri.

Styrelserna har, i den man det ar tillatet enligt tillamplig lag, ratt att genom ett gemensamt beslut
bestamma att skjuta upp det senaste datumet for uppfyllande av villkoren fran den 30 september 2024
till ett senare datum.

7. FUSIONENS GENOMFORANDE

Planerad registrering av Fusionen

Under forutsattning att de villkor for Fusionen som framgéar ovan har uppfyllts kommer Fusionen att fa
rattsverkan fran den dag som Bolagsverket registrerar Fusionen ("Genomférandet"). Med hansyn till
den tid som den regulatoriska processen tar i ansprak forvantas datumet for séddan registrering infalla
under tredje kvartalet 2024. ALM Equity och Svenska Nyttobostader kommer senare att offentliggtra
vilken dag Bolagsverket forvantas registrera Fusionen.

Planerad tidpunkt for Svenska Nyttobostaders uppldsning

Svenska Nyttobostader kommer att uppldsas och alla dess tillgangar och skulder kommer att Gverga till
ALM Equity vid Genomférandet.

Sista dag for handel med Svenska Nyttobostaders aktier forvantas vara den handelsdag som infaller
sex (6) handelsdagar fore datumet for Genomférandet samt tvd (2) handelsdagar fore
avstamningsdagen for Fusionen.

Notering av de emitterade aktierna som utgér Fusionsvederlag

Den forsta dagen for handel pa Nasdag First North Growth Market i de nya stam- och preferensaktierna
som kommer att emitteras av ALM Equity som Fusionsvederlag berdknas infalla en (1) handelsdag efter
Genomférandet och darmed fem (5) handelsdagar efter avstamningsdagen for Fusionen.

8. DUE DILIGENCE

| samband med forberedelserna fér Fusionen, har det genomforts sedvanliga begradnsade due diligence-
understkningar av bekraftande natur av viss verksamhetsrelaterad, finansiell och legal information
avseende Svenska Nyttobostéader respektive ALM Equity. Under due diligence-undersdkningarna har
ingen information som inte tidigare varit offentliggjord och som skulle kunna utgdra insiderinformation i
forhallande till ALM Equity respektive Svenska Nyttobostader lamnats.

9. ROSTNINGSATAGANDEN

Aktiedgare i ALM Equity representerande cirka 34,0 procent av aktierna och cirka 63,4 procent av
rosterna i ALM Equity har atagit sig att rosta for att godkanna Fusionsplanen samt for att besluta om
emission av fusionsvederlaget vid ALM Equitys arsstamma. Réstningsatagandena omfattar cirka 70,9
procent av stamaktierna och cirka 5,6 procent av preferensaktierna i ALM Equity.” Bland de aktiedgare

7 | den méan réstningsatagandena omfattar aktier som innehas genom forsakring och den som innehar forsakringen inte har
mojlighet att rosta for aktierna vid arsstamman har de som avgett rostningsatagandena istéllet atagit sig att tillse att den som
innehar rostratten inte rostar emot Fusionen.



som atagit sig att rosta for Fusionen aterfinns styrelseledaméterna Maria Wideroth, Joakim Alm, Johan
Unger, Gerard Versteegh och Johan Wachtmeister.8

Aktiedgare i Svenska Nyttobostader representerande cirka 79,9 procent av aktierna och cirka 79,4
procent av rosterna i Svenska Nyttobostéder, exklusive aktier och réster som direkt eller indirekt innehas
av ALM Equity, har atagit sig att rosta for att godkanna Fusionsplanen vid Svenska Nyttobostaders
arsstamma.® Rostningsatagandena omfattar cirka 79,3 procent av stamaktierna och cirka 97,6 procent
av preferensaktierna i Svenska Nyttobostader.’® Bland de aktiedgare som atagit sig att rosta for
Fusionen aterfinns styrelseledamoterna Joakim Alm och Jonas Bengtsson.!!

Joakim Alms rostningsatagande avseende bolagsstamman i ALM Equity, vilket omfattar aktier som
Joakim Alm &ger direkt och indirekt, ar villkorade av att innehavarna av ALM Equitys utestaende
obligationslan (med ISIN-kod SE0015191978 respektive SE0016074595) ("ALM Equity-
Obligationerna”) och Svenska Nyttobostdders utestdende obligationslan (med ISIN-kod
SE0016797799) ("Svenska Nyttobostader-Obligationen"), fére stammorna, har godkant de andringar
av villkoren for Svenska Nyttobostader-Obligationen respektive ALM Equity-Obligationerna som framgar
av pressmeddelanden som offentliggjordes av ALM Equity respektive Svenska Nyttobostéder den 28
mars 2024.

10. INNEHAVARE AV VARDEPAPPER MED SARSKILDA RATTIGHETER | SVENSKA
NYTTOBOSTADER

Svenska Nyttobostader har, som ett led i ett incitamentsprogram till ledande befattningshavare och
andra anstallda, emitterat sammanlagt 60 000 teckningsoptioner i enlighet med beslut vid &rsstamman
som holls den 27 maj 2021 ("Teckningsoptionerna”). Fusionen omfattar inte Teckningsoptionerna.
Teckningsoptionerna emitterades vederlagsfritt till ett av Svenska Nyttobostader helagt dotterbolag for
vidareoverlatelse pa marknadsmassiga villkor till anstallda i Svenska Nyttobostader.

Varje Teckningsoption berattigar innehavaren att under perioden fran och med den 1 mars 2026 till och
med den 15 mars 2026 teckna sig for en ny stamaktie i Svenska Nyttobostader till en teckningskurs om
148,20 kronor. Teckningskursen motsvarar 130 procent av det genomsnittliga volymviktade priset for
Svenska Nyttobostaders stamaktie pad Nasdag First North Growth Market under perioden fran och med
den 17 maj 2021 till och med den 26 maj 2021.

Enligt villkoren for Teckningsoptionerna accelereras Teckningsoptionernas utnyttjandeperiod i handelse
av en fusion. Teckning av aktier genom nyttjande av Teckningsoptionerna maste i handelse av en fusion
ske senast den tionde kalenderdagen fore den bolagsstdmma vid vilken fusionsplanen ska godkénnas.
Innehavare har darmed ratt att nar som helst fram till och med den 31 maj 2024 pakalla aktieteckning.
Teckningsoptioner som inte har utnyttjats under ovan angiven period kan inte anvandas for att pakalla
aktieteckning.

8 Omfattande aktier som innehas direkt och indirekt.

° Enligt aktiebolagslagen och Takeover-reglerna ska, vid beslut om godkannande av fusionsplanen i Svenska Nyttobostader,
aktier som innehas av ALM Equity eller dess dotterbolag inte beaktas. Aktier som innehas av ALM Equity och dess dotterbolag
har darfor inte beaktats vid berdkningen av andelen aktier och roster i Svenska Nyttobostdder som omfattas av
rostningsataganden.

10| den man réstningsatagandena omfattar aktier som innehas genom férsékring och den som innehar forsakringen inte har
mojlighet att rosta for aktierna vid arsstamman har de som avgett rostningsatagandena istéllet atagit sig att tillse att den som
innehar rostratten inte rostar emot Fusionen.

11 Omfattande aktier som innehas direkt och indirekt.



Bortsett frdn det ovan namnda finns det inte nagra utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller
andra vardepapper som beréattigar innehavaren till sarskilda rattigheter i Svenska Nyttobostader.

Bortsett fran det ovan namnda finns det inte nagra incitamentsprogram for styrelseledamoter, ledande
befattningshavare eller andra anstéllda vilka kommer att paverkas av Fusionen.

11. ARVODEN M.M. MED ANLEDNING AV FUSIONEN

Inga sarskilda arvoden eller férmaner, i den mening som avses i aktiebolagslagen, kommer att utbetalas
till ndgon av ALM Equitys eller Svenska Nyttobostaders styrelseledaméter eller verkstallande direktorer
i samband med Fusionen. Utéver vad som framgar nedan kommer inte heller nagra sadana arvoden
eller formaner att utga till bolagens revisorer.

Arvoden till revisorerna i ALM Equity och Svenska Nyttobostader ska utga enligt godkand rakning for
bland annat, deras yttrande 6ver Fusionsplanen, deras granskning av fusionsdokumentet och annat
arbete som utférs av revisorerna med anledning av Fusionen.

12. OVRIGT

Joakim Alm ér styrelseledamot och verkstallande direktor i ALM Equity samt styrelseledamot i Svenska
Nyttobostader samt aktieagare (direkt och indirekt) i sdval ALM Equity som Svenska Nyttobostader och
har atagit sig att rosta for Fusionen vid bolagsstammorna i ALM Equity och Svenska Nyttobostader. Han
har med anledning darav inte deltagit i handlaggningen av fragor rérande Fusionen eller upprattandet
av Fusionsplanen i ndgon av bolagens styrelser.

Fredrik Arpe &r tjanstledig frdn sin tjanst hos ALM Equity och verkstallande direktor samt
styrelseledamot i Svenska Nyttobostader. Han har med anledning déarav inte deltagit i handlaggningen
av fragor rérande Fusionen eller upprattandet av Fusionsplanen i Svenska Nyttobostaders styrelse.

Styrelseordféranden fér ALM Equity och styrelseordféranden for Svenska Nyttobostader ska aga réatt att
gemensamt vidta de smarre forandringar av denna Fusionsplan som kan visa sig erforderliga i samband
med registrering av Fusionsplanen eller Fusionen hos Bolagsverket, eller Euroclear Sweden AB i
samband med redovisningen av Fusionsvederlaget.

Till denna Fusionsplan bilaggs aven:

ALM Equitys arsredovisningar for rakenskapsaren 2020, 2021 och 2022.

Svenska Nyttobostaders arsredovisningar for rakenskapsaren 2020, 2021 och 2022.
ALM Equitys bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2023.

Svenska Nyttobostaders bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2023.

Revisorernas yttranden avseende Fusionsplanen enligt 23 kap. 11 § aktiebolagslagen.
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Stockholm den 28 mars 2024
ALM Equity AB (publ)

Styrelsen

Maria Wideroth Johan Unger

Gerard Versteegh Johan Wachtmeister

Stockholm den 28 mars 2024
Svenska Nyttobostader AB (publ)

Styrelsen

Emma Norburg Jonas Bengtsson

Hanna Andreen
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